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Wl Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise zones urbaines et & urbaniser
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1.1. ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a la totalité du territoire de la commune.

1.2. ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS RELATIVES A

L’OCCUPATION DES SOLS

® Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles suivants du
Réglement national d'urbanisme :

e RI111.1 AR 111.24 du Code de I'Urbanisme, & I'exception des articles énoncés ci-
dessous qui restent applicables.

e R 123.10.1 du Code de I'Urbanisme.

Les regles du PLU s’appliquent & chacun des lots issus de la propriété divisée.

® Restent applicables les dispositions suivantes du Code de I'Urbanisme.

o Article R 111.2 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

o Article R 111.4 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

o Article R 115-1 - Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et 110-2 du
code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, si par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature & avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

e Arlicle R 122-16 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbain ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales.

e S'ajoutent ou se substituent aux régles du plan local d’urbanisme, les prescriptions découlant
de législations spécifiques instituant une limitation administrative au droit de propriété. Elles
sont reportées a fitre indicatif sur le document graphique dit « plan des servitudes ».
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1.3. ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines « U», en zones ¢
urbaniser « AU », en zones agricoles « A » et en zones naturelles ou forestiéres « N ».

1 - LES ZONES URBAINES auxquelles s’appliquent les dispositions du TITRE Il sont les suivantes :

o UA -Zone d caractére d'habitat, de services et d'activités ou les batiments sont construits en
ordre continu.

e« UG - Zone & vocation principale d’habitat qui concerne les secteurs d'extension de la
commune.

Elle comprend le secteurs UGa et UGb.
e UH - Zone résidentielle réservée principalement a des habitations individuelles.
Elle comprend le secteur UHb.

o UM - Zone d'urbanisation mixte & vocation principale d'activités.

2 - LES ZONES A URBANISER auxquelles s’appliquent les dispositions du ftitre lll sont les suivantes :

e 1AU - Zone comprenant des terrains non équipés destinés & une urbanisation a vocation
principale d'habitat sous forme d'opération d'ensemble compatible avec les orientations
d'aménagement du secteur.

La zone 1AUa correspond au secteur soumis & des OAP « Les Violaines ».

La zone TAUb correspond au secteur soumis & des OAP « Le Bout Baron ».

3 - LES ZONES AGRICOLES auxquelles s’appliquent les dispositions du titre IV sont les suivantes :

e A - Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle comprend le secteur Ap.

4 - LES ZONES NATURELLES OU FORESTIERES auxquelles s’appliquent les dispositions du fitre V sont les
suivantes :

e N-Zone naturelle et forestiére a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels
et des paysages.

Elle comprend le secteur Nzh (zone naturelle humide).
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Le caractére et la vocation de chaque zone sont définis en téte du chapitre qui lui correspond.

® 1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1.1 - Destination des constructions

1.2 — Occupations et utilisations du sol

2. Caractéristiques urbains, architecturales, environnementales et paysagéres

2.1 — Volumétrie et implantation des constructions

o Implantation des constructions par rapport aux voies
o Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

o Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

o Emprise au sol

o Hauteur des constructions

o 2.2 - Qualité urbaine, architecturale et paysagére
o Aspect extérieur (toitures, murs, ouvertures et menuiseries extérieures, clétures)

o Eléments remarquables du paysage

e 23 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtfis et abords des
constructions

altereo Page 81171

08/10/2024



Dispositions applicables aux

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise sones urbaines et & urbaniser

Réglement écrit

1.4. ARTICLE 4 : PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES COMPLEMENTAIRES

Eléments de patrimoine bati remarquable, petit patrimoine a protéger :

Les éléments du patrimoine bati remarquable, du petit patrimoine, les murs de cldture, linéaires et
facades remarquables, identifiés au rapport de présentation et localisés sur le plan de zonage font
I'objet des protections prévues a I'article 2.2 du reglement des zones UA, UG, UH en application de
I"article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

Espaces paysagers et alignements d’'arbres

Des espaces d'intérét paysager et alignements d'arbres sont localisés au plan de zonage et
protégés en application de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. lls doivent étre mis en valeur
et préservés. La coupe et I'abattage des arbres sera soumis & autorisation.

Cones de vue

Des cones de vue sont localisés au plan de zonage et protégés en application de l'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme. lls doivent étre mis en valeur et préservés.

Voies et chemins

Des cones de vue sont localisés au plan de zonage et protégés en application de l'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme. lls doivent étre mis en valeur et préservés.

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans sont soumis aux dispositions de I'article L 113.1 du Code
de I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Toute demande de défrichement (article L 311-1 et suivants du Code Forestier) portant
sur cet espace sera rejetée de plein droit. En dehors des exceptions mentionnées a I'article R.421-23
du Code de I'Urbanisme, les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable du
service forestier de la Direction Départementale des Territoires.
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1.5. ARTICLE 5 : ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre accordées par I'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bdti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des fravaux qui n'ont
pas d'effet sur la régle ou qui n'ont pas pour objet d'aggraver la non conformité d celle-ci.

1.6. ARTICLE 6 : PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures relatives
aux protections, risques et nuisances rappelées ci-aprés.

Carriéres souterraines abandonnées

Un Plan de Prévention des Risques, joint aux annexes du dossier de PLU, matérialise les secteurs
présentant des risques de mouvements de de terrain liés a la présence d'anciennes carrieres
souterraines abandonnées. Ces périmetres figurent également sur le plan des servitudes d'utilité
publique.

A l'intérieur des zones de risques, il incombe aux constructeurs de prendre toutes mesures pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.

A l'intérieur de ces zones, les projets de construction font I'objet d'un avis de I'Inspection Générale
des Carriéres (IGC).

Les projets peuvent étre soumis & I'observation de regles techniques spéciales ou étre refusés en
application des dispositions de I'arficle R 111-2 du Code de I'Urbanisme.

Risque d’'inondation pluviale.

Plusieurs axes d'écoulement pluvial sont situés sur le territoire communal. Ces axes sont identifiés au
plan de zonage.

Des risques d'inondation liés au ruissellement concentré lors d'orages ou de fortes pluies peuvent les
affecter.

Dans les secteurs naturels éloignés de I'urbanisation ou destinés & étre maintenus en dehors de toute
extension de I'urbanisation, et dans lesquels le ruissellement se concentre dans un talweg (bande
de 20 m de large), toute construction, ainsi que tout remblai et les clétures susceptibles de faire
obstacle a I'écoulement seront interdits sur une distance de 10 m de part et d'autre des axes
d'écoulement matérialisés sur le plan de zonage.

Ilincombe aux constructeurs de se reporter au zonage d'assainissement des eaux pluviales, annexé
au dossier de PLU.

Isolement acoustique des batiments d’habitation et d’enseignement contre les bruits aux abords des
voies de transports terrestres.

Dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis par la loi du 31 décembre 1992, situés aux
voisinages de la RD4 et de la voie ferrée, et repérés sur le plan inclus dans les annexes du PLU, les
constructions situées dans les secteurs affectés par le bruit des ITT doivent répondre aux dispositions
de l'arrété du 30 mai 1996 modifié relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres ».
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—

Risque d'inondation fluviale (PPRi)

La commune de Butry-sur-Oise est concernée par le plan de prévention des risques d'inondation de
la Vallée de I'Oise (PPRIVO) approuvé par arrété préfectoral le 07 juillet 1998. La révision compléete
du PPRIVO a été prescrite le 29 juin 2005 puis approuvée le 05 juillet 2007.

En application des articles L. 151-43 et R. 151-53 du code de l'urbanisme, ce plan est annexé au
dossier de PLU.

Dans les secteurs soumis aux aléas d'inondation, la nature de I'occupation et de I'utilisation des sols
sont subordonnés a la prise en compte des dispositions du Plan de Prévention des Risques Inondation
approuvé annexé au PLU. La zone rouge du PPRi de I'Oise, strictement inconstructible, est identifiée
au plan de zonage.

Risques présentés par les canalisations de transport de matiéres dangereuses

Dans les secteurs concernés par la canalisation sous pression de transport de gaz, et dans les zones
de danger définies par arrété ministériel du 29 septembre 2005, des prescriptions pourront étre
imposées aux occupations et utilisations du sol (voir annexe).

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Le territoire communal comporte des secteurs argileux. Une étude spécifique a été réalisée par le
Bureau de Recherche Géologique et Miniere (BRGM) en 2019 sur l'ensemble du territoire
métropolitain. Cette étude détermine les zones d'exposition du phénoméne de retrait-gonflement
des sols argileux et classe votre commune en expositions faible (zonage jaune) et moyenne (zonage
orange (cf carte incluse dans le rapport de présentation).

Les terrains argileux et marneux sont sensibles a I'eau : gonflement sous I'effet des pluies, retrait en
cas de sécheresse, et risque de glissement en cas de talutage.

Dans les zones identifiées comme moyenne, le dispositif impose d compter du Ter octobre 2020 :

. au vendeur d'informer le potentiel acquéreur du terrain non bati de I'existence du risque RGA.
Ainsi le vendeur réalise une étude géotechnique préalable ...

. Au maitre d'ouvrage, dans le cadre du contrat conclu avec le constructeur ayant pour objet
les travaux de construction, ou avec le maitre d'ceuvre. Le maitre d'ouvrage a le choix entre :

- fournir une étude de conception ... prenant en compte l'implantation et les caractéristiques
du batiment ...

- le respect des techniques particuliéres de construction définies par voie réglementaire.

. Au constructeur de l'ouvrage qui est tenu, soit de suivre les recommandations de I'étude
géotechnique de conception, soit de respecter des techniques particulieres de construction définie
par voie réglementaire ...

Afin d'assurer la tracabilité, les études réalisées seront jointes & la promesse de vente ou, & défaut de
promesse, d l'acte authentique de vente ou au titre de propriété, elles suivront ainsi la construction
tout au long de son exercice.

Il importe aux constructeurs de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’ utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions de la fiche
jointe au chapitre 4 des annexes.

Terrains alluvionnaires compressibles. Le plan de zonage matérialise des zones d'alluvions
tourbeuses compressibles oU I'eau est présente d moins de deux métres de profondeur. Dans ces
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secteurs, les sous-sol sont interdits. En outre, dans ces secteurs, il incombe au constructeur, selon les
normes en vigueur,

e d'effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de
tassement ;

e de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres
formes de d'utilisation du sol autorisées ;

e de s'assurer de la compatibilité du sol avec un assainissement autonome. Il conviendra de
se référer aux dispositions de la notice jointe au chapitre 4 des annexes du présent
reglement.

Qualité des sols et leurs usages

Une attention particuliere doit étre apportée aux parcelles et bdatiments lors de changement
d'usage, nofamment pour un usage futur d'habitation ou d'accueil des populations sensibles. Si
l'existence d'une pollution est avérée, il convient de garantir la compatibilité du site avec les usages
projetés par la réalisation d'études adéquates et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées
(cf. Note du 19 avril 2017 relative aux sites et sols pollués)

Eau potable

Les zones N, Nzh, UG, UH, et Um sont également concernées par le périmétre de protection de I'usine
de production d'eau potable de Méry-sur-Oise, déclaré d'utilité publique par arrété préfectoral,
n°97-183 du 16 septembre 1997, modifiée par les arrétés préfectoraux n°? 8/36 du 13 mars 1998 et
n°00/146 du 30 juin 2000. Ces arrétés s'imposent aux autorisations du droit des sols en tant que
servitude d'utilité publique sur les parcelles listées en annexes de I'arrété n°00/146.
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TITRE 1. DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES ET A
URBANISER
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CHAPITRE 1 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Lors de toute modification de bdatiments existants, il doit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires.

En cas de changement de destination ou de nature d'activité, le nombre de places doit répondre
aux besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

Les extensions ou les aménagements de bdatiments existants & destination de commerce ne sont pas
soumis & I'ensemble de ces dispositions.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou partie des places de stationnement nécessaires sur le terrain
pour des raisons techniques ou des motifs d'architecture ou d’urbanisme, le constructeur peut étre
autorisé, sur demande justifiée de sa part, & ce que les places manquantes soient réalisées sous I'une
des formes suivantes :

e rédlisation de places de stationnement sur un terrain situé dans son environnement immédiat

e obtention d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation et situé & proximité de I'opération.

Ces solutions de remplacement sont admises a condition que I'insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit pas susceptible, compte tenu de sa situation, de créer
une géne pour la circulation ou de susciter un stationnement excessif sur la voie publique.

Afin de limiter 'imperméabilisation des sols et de favoriser l'infiliration naturelle des eaux de pluie, le
revétement bitumineux est proscrit. Les nouvelles places de stafionnement devront étre en
revétement perméable et naturel (gravillons, mélange dit "terre-pierre’, stabilisé...). Les dalles
alvéolées en plastique ou en béton sont interdites.

A ce titre, les emprises dédiées au stationnement doivent étre cléturées de haies et recevoir un arbre
de haute tige pour quatre places de stationnement. Les structures végétales ainsi réalisées doivent
couvrir une superficie représentant 10% minimum de la superficie totale du terrain.

Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain le nombre de places minimum suivant :

1. Pourles logements :

e Maisons individuelles :

2 places par logement.

e Logements collectifs :

2 places par logement de 3 pieces principales et plus.
1,5 place par logement jusqu’d 2 principales.

Les places « commandées », c'est-a-dire nécessitant le déplacement d'un autre véhicule pour étre
accessibles, sont comptées pour moitié.

e Logements locdatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et logements intermédiaires :

1 place parlogement (article L.151-34 et L.151-35 CU).

Toutefois, lorsque ces logements situés & moins de 500 métres d'une gare ou d'une station de
transport public guidé ou de transport collectif en site propre et que la qualité de la desserte le
permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation
de plus de 0,5 aire de stationnement par logement.
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-

L'obligation de rédliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces tfravaux s‘accompagnent de la création de surface
de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

e Stationnement vélo :

A minima 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’'d deux piéces principales et 1,5 m? par
logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m? (pour I'ensemble de
I'opération).

¢ Stationnement des visiteurs :

Pour les immeubles collectifs, les groupes de constructions et les lotissements, un minimum de 10 %
du nombre total de places exigibles sur le terrain devra étre réservé aux visiteurs et accessible en
permanence.

2. Pour les bureaux :

e Dans un rayon de 500 métres autour de la gare de Valmondois, il est exigé une place pour
30 m? de surface de plancher.

e Au-deld d'un rayon de 500 métres de la gare de Valmondois, il est exigé une place pour 55
m? de surface de plancher.

e Pour les stationnements vélo, il sera construit a minima 1,5m? de stationnement pour 100m?2
de surface de plancher. Le local d vélos ne devra pas avoir une surface inférieure d 5 m2.

3. Pour les industries et activités artisanales :

Les besoins en place de stationnement pour les industries varient surtout en fonction du type de
I'industrie, de la situation géographique et des possibilités de desserte en transport en commun.

Lorsqu’on tfrouve a l'intérieur d'un méme établissement des locaux de plusieurs types :

. Bureaux : administratifs, commerciaux, bureaux d'étude, laboratoires, ...
. Ateliers de fabrication et d'outillage.
. Magasins et entrepbts.

Les normes de stationnement sont calculées par types de locaux a l'intérieur de I'établissement. |I
doit étre prévu en outre une aire de stationnement couverte pour les véhicules & deux roues.

e Bureaux:

Se reporter aux normes applicables aux constructions & usage de bureaux exposées précédemment
au paragraphe 2.

e Ateliers de fabrication :

Nombre de places pour 1000 m? de S.H.O.N.
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DENSITE
< 30 m?/emploi

DENSITE
>30 m?/ emploi

Bonne desserte 12 10
Moyenne desserte 16 13
Mavuvaise desserte 20 16

¢ Magasins — enfrepdts :

Voir paragraphe 4.

e Stationnement deux roues :

0.3% de la SHON devra étre affectée au remisage des vélos dans des locaux fermés et facilement
accessibles. Le local a vélos ne devra pas avoir une surface inférieure & 5 m2,

4. ATELIERS DE REPARATION — DEPOTS — ENTREPOTS

a) Ateliers de réparation :
10 pl/1000 m2 de S.H.O.N.

b) Dépbts — exposition vente :

Nombre de places pour 1000 m? de S.H.O.N. : Bonne desserte : 12

1. Moyenne desserte: 18
2. Mauvaise desserte : 25
c) Entrepdts avec activité de livraison-exposition :

4 pl/1000 m? de S.H.O.N.

d) Stationnement vélos

Il ne pourra étre construit moins d'1 place pour 10 employés.
5. COMMERCES

Q) Commerces isolés

Nombre de places pour 1000 m2 de SHON :

- Alimentaires : bonne desserte : 0 place

- Moyenne et mauvaise desserte: 16 places

- Autres dont boutiques de stations-services : 24 places.

altereo
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b) Surfaces commerciales supérieures & 2000 m? ;

e Bonne desserte : 38 places
¢ Moyenne et mauvaise desserte: 54 places.

c) Marchés :

20 places pour 1000 m? de surface de vente pour les véhicules de livraison

d) Stationnements vélo

Il ne pourra étre construit moins d'1 place pour 10 employés.

6. EQUIPEMENTS DIVERS :

a) Hotels :
- 1 place par chambre,

- 1 place de car par tfranche de 100 chambres.

b) Restaurants :

e bonne desserte : 1 place/10 m2 de salle

e moyenne ou mauvaise desserte : 3 places/10 m? de salle. .

¢ Sile restaurant est regroupé avec un hoétel : 1 place/10 m? dans tous les cas, a I'usage du
restaurant.

c) Camping et stationnement des caravanes :

1 place par emplacement de tente ou de caravane.

Pour ces équipements divers, il ne pourra étre construit moins d'1 place de stationnement vélo pour
10 employés.

7. _EQUIPEMENTS SCOLAIRES

Q) Enseignement supérieur :

20 places de stationnement pour 100 personnes (enseignants, étudiants et personnel).

b) Lycée et CES.:
- 1 place de stationnement pour 20 éléves.

- 1 emplacement de car devant I'entrée.

c) Ecole primaire ou école maternelle : 1 place par classe et par emploi administratif
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d) Stationnement deux roues (couvert)
1 place pour 8 & 12 éleves pour les écoles primaires.

1 place pour 3 & 5 éléves pour les colleges, lycées et établissements d’enseignement supérieur.

8. EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

a) Hopitaux, clinigues :

25 places pour 100 lits si bonne desserte.

50 places pour 100 lits simoyenne ou mauvaise desserte .

b) Fovers de personnes dgées — Maison de retraite

(Il s"agit des établissements spécialisées hébergeant des personnes dépendantes, disposant de
locaux de soins et d'une assistance médicale permanente) :

Nombre de places :
- Pensionnaires : 2 % du nombre de chambres,
- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres,

- Personnel : 40 % du nombre de personnes employées.

Au titre des articles L. 151-34 et L. 151-35, il ne pourra étre exigé la réalisation de plus de 0,5 aire de
stationnement par logement pour les établissements assurant 'hébergement des personnes dgées
situés & moins de 500 métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport
collectif en site propre, et que la qualité de la desserte le permet.

c) Foyers de travailleurs :

Véhicules automobiles :
1 place pour 4 lits si bonne desserte.

1 place pour 3 lits simoyenne ou mauvaise desserte.
Deux —roues (abris obligatoirement couverts) :
1 place pour 7 lits si bonne desserte

1 place pour 4 lits dans le cas contraire.

d) Créches — Halte garderies :

- Creche de 60 berceaux : Personnel é places, Parents 2 & 10 places selon la desserte.
- Creche de 40 berceaux : Personnel 4 places, Parents 2 & 7 places selon la desserte.

- Halte garderie 20 pl. : Personnel 2 places, Parents 2 & 3 places selon la desserte.
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e) Centres de P.M.I. :

- Petit centre : Personnel 2 places

- Grand centre : Personnel 5 places

Visiteurs 2 & 3 places selon la desserte.

Pour ces équipements sanitaires et sociaux, il ne pourra étre construit moins d'l place de
stationnement vélo pour 10 employés.

9. EQUIPEMENTS CULTURELS ET CULTUELS

SALLES DE SPECTACLES :

a)- Théatre, spectacle a vocation de I'agglomération :

Personnel : 1 place voiture pour 30 d 40 employés. Public : 1 place voiture pour 3 places de
spectateurs, 1 place deux roues pour 10 places de spectateurs,

1 place car pour 140 places de spectateurs.

b) Salle de spectacle d vocation locale :

En centre ville avec bonne desserte : idem théatres, mais 1 place voiture pour 5 places de
spectateurs.

En périphérie : idem thédatres.

SALLES DE REUNIONS OU SALLES POLYVALENTES :

a) Salle de congreés :

Idem théatres.

b) Salle polyvalente d vocation locale :

Idem salles de spectacles d vocation locale.

c) Salle de réunion, lieu de culte, discotheque, etc... :

1 place voiture pour 3 personnes.

10. EQUIPEMENTS SPORTIFS
STADES :

Automobiles :

40 places pour un terrain de football, rugby ou city stade.
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- 10 % de I'emprise dans les autres cas (terrain + dégagement normalisé).

- 1 place par 5 places de tribunes (pouvant étre réduit jusqu’'a 1 place par

- 10 places si le stationnement est possible sur la voirie).

Deux roues :

- 10 places par terrain,

- 1 place pour 20 places de tribunes.

Cars :

- Stade sans tribune 1 emplacement par terrain peut étre prévu en réduisant le nombre de

places VP (véhicules particuliers) d'une surface équivalente.

- Stade avec tribunes :1 emplacement par terrain en plus des VP.

TENNIS :

- 2 places VP par court,

- 1 place deux roues par court,

- 1 emplacement de car par équipement.

GYMNASE :

- 28 pl. pour 1000m? de SHON pour les véhicules particuliers

- 20 places deux roues par gymnase (devant I'entrée)

- 1 & 2 emplacements de cars matérialisés

11. PISCINES, PATINOIRES

Véhicules particuliers :

Stationnement des visiteurs

Localisation centrale

bonne desserte

Localisation périphérique

mavuvaise desserte

de piste

Piscine 1 place pour 200 m2 1 place pour 100 m2
de bassin de bassin
Patinoire 1 place pour 250 m? 1 place pour 125 m?2

de piste

Stationnement du personnel

0,5 place par personne

1 place par personne
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S
Deuxroues:

- 1 place pour 5 m? de bassin ou de piste,

-2 a 3 places pour 5 m? de bassin pour les piscines avec solarium.

Ces emplacements doivent obligatoirement étre situés devant I'entrée.

Cars

1 & 2 emplacements, soit devant I'entrée soit dans le parc de stationnement avec réservation
devant I'entrée pour charger et décharger.

12. AUTRES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS

Le nombre de places de stationnement sera calculé en fonction de la nature de la construction ou
de l'installation, de son effectif total admissible et de ses conditions d’utilisation.

Il devra permettre, compte-tenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales, d’éviter
tout stationnement sur les voies publiques ou privées.

13. CAS PARTICULIERS

Lorsgue sur un méme terrain des constructions ou installations de nature différente créent des besoins
en stationnement a des périodes trés différentes du jour ou de I'année, le nombre réglementaire de
places peut étre exceptionnellement réduit sur justification fournie par le demandeur de
I'autorisation d’utilisation du sol.

Il en est de méme lorsque la capacité maximale d'un établissement n'est atteinte que de facon
exceptionnelle et que la stationnement peut étre assuré a cette occasion sur les voies publiques ou
sur des terrains situés a proximité, sans que cela entraine une géne excessive pour la circulation et la
tranquillité des habitants.

14. CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES

Les dimensions des places de stationnement automobiles varient selon leur utilisation.
- Supermarchés et centres commerciaux :

- 5,00m x 2,50m + 7,00m de dégagement

Emplacements privés :
- dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m de dégagement

- dimensions minimum 5,00m x 2,30m + 5,00m de dégagement pour un nombre limité de
places

Emplacements pour personnes a mobilité réduite :
- places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagement

- places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,50m) + 6,00m de dégagement
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CHAPITRE 2 — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent éire desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant
al'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment
en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que les moyens
d’'approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

1 - ACCES

Les caractéristiques des accés doivent étre définies en fonction de I'importance et de la destination
des constructions et installations a réaliser, notamment en ce qui concerne la sécurité, la commodité
de la circultion et I'approche des moyens de lutire contre I'incendie.

Le nombre d’acceés doit étre limité au strict nécessaire.

Les accés doivent étre localisés et configurés en tenant compte des éléments suivants :
- de la topographie, de la morphologie et de 'aménagement des lieux dans lesquels s'insere

l'opération ;

- de la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse des véhicules, intensité du trafic) ;

-du type de trafic généré par I'opération (fréquence journalieres, nombre de véhicules
accédant au terrain, type de véhicules concernés) ;

- des conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules sur le terrain sans manceuvre sur la
voie de desserte.

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acceés sur une voie publique ou privée d'une
largeur minimale de 3 métres et d'une largeur maximale de 4 métres. A défaut, son propriétaire doit
obtenir un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées a I'article 682 du
Code Civil. La largeur de ce passage ne pourra étre inférieure & 3 métres.

Il ne sera autorisé qu'un seul acces par unité fonciere, a I'exception :

- des terrains disposant d'une longueur de facade sur rue supérieure a 20 métres ;
- en cas d'acceés a deux rues distinctes.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet doit privilégier la (les) solution(s) qui
présentent la moindre géne pour la circulation générale et permettent un acceés aisé aux véhicules
de secours et de services.

Pour les terrains possédant déjd un acceés sur la voie publique, toute création d'un nouvel acceés
qui obligerait la commune a reconfigurer I'espace public pourra étre refusée.

2-VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont
les caractéristiques correspondent & leur destination et permettent I'accés du matériel de lutte
contre I'incendie sans que la largeur d'emprise ne soit inférieure a 5 m (largeur hors-tout incluant
tous les aménagements : bordures, trottoirs...). Cette réegle de largeur de voie ne concerne que
les nouvelles voies.

Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de maniere d permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour. Les prescriptions d'aménagement seront fonction de la
localisation et du nombre de logements desservis.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
usages gu'elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.
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3 = VOIES ET CHEMINEMENTS PIETONS A PRESERVER

Les voies et chemins repérés au plan de zonage doivent étre préservés.

CHAPITRE 3 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & usage d'habitation ou d'activités doit obligatoirement
étre raccordée au réseau public lorsgu'il existe.

Dans I'emprise du périmétre de protection de la prise d'eau de I'usine de production d'eau potable
du Méry-sur-Qise, les prescriptions spécifiques édictées par les 3 arrétés préfectoraux n°97-183 du 16
septembre 1997, n°9 8/36 du 13 mars 1998 et n°00/146 du 30 juin 2000.

2 — ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, & usage d'habitation ou d'activités doit obligatoirement
étre raccordée au réseau public.

Al'intérieur de la parcelle, les réseaux eaux usées et eaux pluviales seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité d laguelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usées.

En cas d'impossibilité de raccordement, I' assainissement individuel est obligatoire. Dans tous les cas,
le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte & la salubrité et ne doit causer
aucune nuisance d I'environnement en général, au captage d'eau potable et au voisinage en
particulier.

Eaux pluviales

Pour tout nouveau projet (construction, extension, réhabilitation) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivellement...... ), les pétitionnaires devront étudier la
faisabilité d'une gestion compléte des eaux pluviales sur le terrain (stockage/réutilisation/ infiltration)
et la mettre en ceuvre si cette solution est possible.

Des ouvrages de pré-traitement devront étre mis en place pour les eaux de ruissellement des voiries
et des parcs de stationnement.

La récupération des eaux pluviales est soumise aux prescriptions de I'arrété du 21 aoUt 2008 relatif &
la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

3 — AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d'électricité, de téléphone et autres
réseaux cAblés doivent étre enterrés. Toute construction nouvelle devra étre raccordée aux réseaux
trés haut débit quand ils existent.

4 - COLLECTE DES DECHETS

Pour les opérations comportant au moins 2 logements, un local destiné & recevoir la collecte
sélective des déchets devra étre aménagé dans la propriété ou intégré a I'immeuble en cas
d'habitat collectif.
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CHAPITRE 4 — TRAITEMENT PAYSAGER ET CHOIX DES ESSENCES

Les constructions doivent étre implantées dans le respect des arbres existants. Toutefois, dans le cas
ouU ces arbres empécheraient la réalisation d'une construction, par ailleurs conforme aux autres
dispositions d'urbanisme applicables, leur abattage est possible & condition qu'ils soient remplacés
par la plantation d'arbres dans le cadre d'une bonne gestion du patrimoine naturel.

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations
d'arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d'essences locales, les structures végétales ainsi réalisées
doivent avoir pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie urbain en
harmonie avec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellement parmi la liste des végétaux d'essences locales
annexée au présent reglement (cf chapitre 5 des annexes). Les especes allergisantes et émettrices
de composés organiques volatils sont & éviter.

Les écrans végétaux continus formés de thuyas, cypres et autres coniféres sont interdits.

Les plantations devront respecter une distance d'au moins é m par rapport d la limite de la voie
ferrée et d'au moins 2 m pour les haies vives (voir annexes). Les arbres de haute tige doivent étre
évités coté voie ferrée.

CHAPITRE 5 — ENERGIE ET PERFORMANCES ENERGETIQUES

L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant
d'éviter I'émission de gaz d effet de serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des
eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique est autorisée. Toutefois, des prescriptions destinées a assurer la bonne
intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant peuvent étre
imposées.

Panneaux solaires

e construction neuve traditionnelle : une mise en ceuvre, non visible du domaine public, sera
recherchée en toiture de véranda, sur une annexe ou un auvent et en régle générale sur
tout élément architectural n'altérant pas la composition de la facade. En cas d'impossibilité,
les panneaux pourront étre admis en toiture et en facade a condition qu'ils soient composés
dans l'architecture et intégrés dans I'épaisseur de la toiture.

e construction contemporaine : l'installation de panneaux solaires sera prise en compte dés la
conception du projet. Les panneaux seront considérés comme des éléments d'architecture
d part entiére. Ainsi, les panneaux pourront étre admis en toiture et en facade a condition
qu'ils soient incorporés au bati et intégrés a la conception architecturale d'ensemble.

Se reporter au chapitre é des annexes du présent réglement.
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CHAPITRE 6 — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE

e Les murs de cléture anciens en pierre devront étre conservés ou restitués a surface égale si
leur démolition s'avére indispensable.

e Les antennes paraboliques ne seront pas visibles des voies publiques.

e Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie maconnée
de la cléture ou dans le batiment situé a I'alignement de la voie.

e Les boites aux lettres seront intégrées aux cloétures ou aux batiments édifiés a I'alignement de
la voie.

e Ces éléments seront peints d'une couleur identique a celle de la facade ou du mur de

cloture.

Les souches de cheminées traditionnelles seront maintenues.
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Zone UA

Cette zone recouvre les secteurs urbanisés de la commune a caractére d’habitat, de
commerces, de services et d’activités ol les bdtiments sont souvent en ordre continu.
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CHAPITRE 7 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

UA

CETTE ZONE RECOUVRE LES SECTEURS URBANISES DE LA COMMUNE A CARACTERE D’HABITAT, DE COMMERCES,

DE SERVICES ET D’ACTIVITES OU LES BATIMENTS SONT SOUVENT CONSTRUITS EN ORDRE CONTINU.

1. Destination des consfructions,

d’activité

usage des sols et natures

1.1. Destination des constructions
EXPLOITATION ... oL
rccowcer | SPREIEN | Eneaten
FORESTIERE &
HABITATION Logement Hébergement
Activité de
COMMERCE ET | Artisanat et Commerce de Sse;]'f;‘zife“ Autre
ACTIVITEDE | commerce de | Restauration ros l'accueil Hotel |hébergement| Cinéma
SERVICE détail & ; touristique
d'une
clientele
Locaux, Locaux
EQUIPEMENT
QL.’ S bureaux techniques et | Etablissements , Autres
DINTERET accueillant du industriels des [d'enseignement| ik Equipement{équipements
COLLECTIFET | public des ISTrIEEs | s etde [JUPEMeNtequip
. . |ladministrations| de santé et sportifs | recevant du
SERVICES administrations ubliques et |d'action sociale spectacle ublic
PUBLICS publiques et P q L P
L assimilés
assimilés
AUTRES
ACTIVITES DES Centre de
SECTEURS Industrie Entrepot Bureau congres et
SECONDAIRES d'exposition
ET TERTIAIRES
Destination
D:estinatiun autorisée Destination
autorisée soumise 3 interdite
conditions
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1.2, Occupations et utilisations du sol

Les occupations et utilisations du sol interdites

¢ Lesinstallations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d'apporter des nuisances aux populations avoisinantes en
place ou d venir, de provoguer des risques en matiére de salubrité et de sécurité
publique.

¢ Les installations classées soumises a autorisation.

¢ La démolition de batiments et de clétures dont la qualité architecturale donne au
paysage urbain son caractere et ceux identifiés comme devant étre protégés. Cette
disposition ne concerne pas la démolition de bétiments anciens en cas de vétusté
empéchant leur réhabilitation.

¢ Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, qinsi qu'aux aménagements
paysagers.

¢ Le stationnement des caravanes & I'exclusion de celui d'une caravane non habitée
dans des batiments et remises ou sur les terrains oU est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur.

¢ L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
¢ Les habitations Iégéres de loisirs.

e Les carrieres.

e Les décharges.

o Les dépdts de toute nature.

o L'ouverture et I'exploitation des carriéres & condition qu'elles soient situées dans une
zone ouU le schéma départemental des carrieres a identifié la présence d'un gisement
de matériaux exploitables (la localisation des gisements figure dans le rapport de
présentation).

Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

e Toute nouvelle construction, installation ou plantation de haute tige sera étudiée dans le
respect du cdne de vue identifié au plan de zonage.

e Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, & condition
gu'elles n'aient pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, d'apporter des
nuisances aux populations avoisinantes en place ou & venir, de provoquer des risques en
matiére de salubrité et de sécurité publique.

e Les constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

1.3. Mixité sociale et fonctionnelle

Pour les opérations d'aménagement de 4 logements et plus, au moins 30 % de la surface hors ceuvre
nette créée & usage d'habitation doivent étre réservés pour la réalisation de logements locatifs &
caractere social, afin de maintenir le taux de 25% de logements locatifs & caractére social a
I’échelle de I'ensemble du territoire de la commune.
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2. Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres

2.1. Volumétrie et implantation des constructions

o Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement des voies publiques ou a la limite d'emprise
des voies privées, existantes ou a créer.

Elles peuvent cependant s'édifier en retrait lorsque des batiments voisins sont eux-mémes implantés
en retrait de I'alignement ou de la limite d'emprise des voies privées.

Dans ce cas, siune continuité batie doit étre assurée d I'alignement des voies ou a la limite d’emprise
des voies privées pour ne pas rompre un front bati continu, elle sera matérialisée par des batiments
ou des clotures qui devront s'harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants et qui respecteront
les dispositions de I'article « 2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére ».

CAS PARTICULIERS

Aucune regle d'implantation ne s'impose :

e aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et du réseau ferré, des
réseaux publics d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
abri-bus, pylénes, etc...) ;

e aux égquipements publics ou d'intérét collectif ;

e aux abris de jardins dont la surface hors ceuvre brute n'excéde pas 20 m? par logement et
aux piscines non couvertes.

Implantation par rapport aux voies ferrées : les constructions nouvelles ne peuvent étre édifiées a
moins de 6 m du bord du rail de la voie de circulation la plus proche, a l'exception des locaux
technigues, locaux de collectes des déchets ménagers, garages et abris de jardins dont la SURFACE
HORS OEUVRE BRUTE n'excédera pas 20 m? par logement, qui pourront s'implanter & 3,50 m du bord
extérieur du rail de la voie de circulation la plus proche.
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o Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

Pour les lots issus de division fonciere, les prescriptions du présent article s'‘appliquent & chaque lot
créé.
Les constructions doivent étre édifiées sur au moins une des limites latérales. A défaut d'implantation

sur la seconde limite latérale, les marges d'isolement par rapport & celle-ci doivent étre respectées.
Les marges d'isolement doivent également étre respectées par rapport aux autres limites séparatives

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d'isolement doit &tre au moins égale a 2,50 métres.

Longueur de vue (L)

Toute baie doit étre éloignée des limites séparatives d'une distance au moins égale & la différence
d'altitude entre la partie supérieure de cette baie et le niveau du terrain naturel au droit de la limite
séparative avec un minimum de 4 meétres. Cefte distance se mesure perpendiculairement A la
facade au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure A partir du nu extérieur du mur au droit des baies, perpendiculairement
d la facade du batiment et sur une largeur égale & celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas les régles
de la zone, ne sont pas tenues de respecter les regles d'implantation qui précédent, sous réserve :

e que la distance parrapport & la limite séparative ne soit pas diminuée,

e que les baies créées a I'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par
rapport aux limites séparatives.

Les piscines non couvertes devront obligatoirement respecter une marge d’isolement minimale de
3 m par rapport a toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’'impose :

e aux constructions annexes si la hauteur prise a I'égout du toit n'excéde pas 2,20 m et si
I'emprise au sol totale ne dépasse pas 20 m2.

e aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et du réseau ferré, des
réseaux publics d'infrastructures (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
locaux de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pyldnes etc...).

e aux modifications ou extensions d'équipements publics ou d'intérét collectif si les conditions
d'utilisation le justifient et sous réserve que les baies créées & I'occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

G Iereo Page 30/171

08/10/2024



Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise UA
Réglement écrit

o Implantation des constructions les unes par rapporl aux auilres sur une méme
propriété

Aucune prescripfion.

e Emprise au sol

Aucune prescription.

e Hauteur des constructions

La hauteur (H) des constructions, définie au chapitre 2 des annexes du présent reglement et mesurée
a partir du terrain naturel, ne peut excéder 9 m a I'égout du toit.

Un dépassement de la hauteur (H) réglementaire peut étre autorisé, dans la limite de 2 m, pour
permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions voisines ou les bé&timents existants
sur le terrain.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipements publics ou d'intérét collectif, dont les
conditions d’utilisation justifient un dépassement de la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertion des constructions et des équipements dans le site est de
nature & porter une atteinte grave au paysage et au bati environnant.

2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

e Prescriptions générales

Tout projet d'urbanisme ou d'architecture sans rapport avec l'architecture locale traditionnelle
pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de recommandations particulieres, si
I'opération en cause, par son implantation, son volume, son architecture ou son aspect extérieur, est
de nature a porter atteinte :

e au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
e auxsifes,
e aux paysages naturels ou urbains,

e O la conservation des perspectives monumentales.
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Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, I'aménagement ou I'extension des constructions existantes doivent
avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect en accord avec
I'architecture traditionnelle.

Toitures

La couverture doit étre réalisée en tuiles plates de terre cuite vielllies et nuancées, de tonalité brun
ocré a brun rouge ocré (le brun uni, les tons jaunes type « sablé champagne » ou « terre de Beauce
» et le ton ardoisé sont proscrits), 65/80 au m? sans débordement en pignons et la saillie & I'égout
n'excédant pas 20 cm. Les tuiles de rives sont proscrites.

Les volumes principaux seront couverts par des toitures a deux versants présentant une pente de 35°
a 45°,

Les ardoises naturelles pourront étre utilisées pour la réfection a I'identique des toitures existantes et
pour les agrandissements des constructions ayant déja des toitures en ardoises naturelles avec pose
fraditionnelle aux crochets.

Les toitures en zinc pré-patiné ou en cuivre ou similaire pourront étre autorisées pour répondre a des
confraintes techniques ou de composition architecturale.

Ces dispositions ne s'imposent pas :

e aux équipements publics ou d'intérét collectif si les conditions d'utilisation ou si des
considérations architecturales le justifient, & condition de ne pas porter atteinte au caractére
des lieux avoisinants.

Murs

Enduits, revétements :

e Architecture traditionnelle ou ancienne :

Les enduits qui recouvrent les maconneries seront réalisés en plein, d'aspect talochés et/ou grattés,
de couleur ton pierre calcaire, beige sable ou de couleur traditionnelle, en évitant une teinte trop
claire. Ces deux mises en oceuvre pourront étre utilisées sur une méme facade afin de créer une
modénature (soubassement, encadrements autour des ouvertures, bandeaux, chaines d'angle...).

Les enduits traditionnels des magconneries anciennes (enduits & la chaux ou au platre gros extérieur)
seront restaurés ou réalisés a lidentique. Les enduits seront appliqués en plein ou a téte de pierres
apparentes.

e Architecture contemporaine existante ou future :

Les enduits monocouches, prét a l'emploi ou similaires seront appliqués d'aspect gratté fin, de
couleur beige sable, ton pierre calcaire, en évitant une tonalité trop claire.

Les maconneries seront recouvertes d'un enduit de méme couleur que I'habitat ancien.

Se reporter au chapitre 6 des annexes du présent reglement.

Ouvertures - Menuiseries extérieures

o Généralités
Les proportions des baies respecteront la typologie du bdti, c’'est & dire plus hautes que larges, soit
d'un rapport d'environ 1 x 1,5.

Les volets en bois & barres sans écharpes ou persiennés seront peints de couleur pastel ou foncée.
Les couleurs vives et le blanc pur seront exclus.

G Ie reo Page 32/171

08/10/2024



Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise UA
Réglement écrit

\_—u '
Les volets roulants seront d'une couleur en harmonie avec celle de la facade. Les coffres devront

constituer le linteau de la baie a la construction neuve.

Les chdéssis de toit seront encastrés, a I'aplomb d'une baie ou au centre du tableau et seront au
nombre de 2 maximum par versant de toiture.

e Architecture traditionnelle ancienne

La pose de chdssis sera soumise & autorisation selon la typologie du bati.

Clétures sur rue

Les clbtures sur rue devront étre en accord avec l'existant et pourront, selon I'environnement étre
constituées :

e soit d'un mur réalisé en pierres apparentes appareillées en assises horizontales rejointoyées &
fleurs de pierre ;

e soitd'un murrevétu d'un enduit d'aspect gratté fin ou taloché. L'enduit sera de couleur beige
sable en évitant une teinte trop claire. Si I'enduit & appliquer, notamment pour des raisons
techniques, est un enduit traditionnel (platre gros, enduit d la chaux, rocaillage,...), ce dernier
pourra étre d'aspect et de couleur traditionnelle localement employée ;

La hauteur totale des cldtures sera de 1,80 m minimum. Dans le cas ou la hauteur de la cléture est
supérieure a 1,80 m, cette hauteur ne pourra pas dépasser celle des clétures voisines, avec un
maximum de 2 m.

Les portails et portillons seront d'un modeéle simple et peints de couleur foncée et uniforme. L'arase
supérieure sera horizontale. La largeur totale du portail ne pourra excéder 3,50 metres.

Les clbétures devront étre simples, en rapport avec I'habitat, de couleur sombre et uniforme.

Clotures en limites séparatives

Elles pourront étre constituées, soit d'un mur réalisé en pierres apparentes appareillées en lits
horizontaux, soit d'un mur revétu d'un enduit taloché, soit d'un mur bahut avec grillage en surplomb
(hauteur du mur 1/3 de la hauteur totale), ou d'un grilage de couleur verte, fixé sur poteaux
métalliqgues de méme teinte, doublé d'une haie d'arbustes d'essences locales (se référer au
chapitre 5 des annexes du présent reglement).

La hauteur totale des clotures sera de 1,80 m minimum. Dans le cas oU la hauteur de la cloéture est
supérieure a 1,80 m, cette hauteur ne pourra pas dépasser celle des cldtures voisines, avec un
maximum de 2 m.

Panneaux solaires

Une mise en ceuvre, non visible du domaine public, sera recherchée en toiture de véranda, sur une
annexe ou un auvent et en régle générale sur tout élément architectural n'altérant pas la
composition de la fagcade.

En cas d'impossibilité, les panneaux pourront étre admis en toiture et en facade a condition qu'ils
soient composés dans l'architecture et intégrés dans I'épaisseur de la toiture.
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Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine local localisés au plan de zonage devront impérativement étre
conservés ou reconstruits & I'identique. Il s’agit :

d'une maison : 10, rue de Parmain ;

d'une maison : 20, rue de Parmain ;

d'une maison : 32, rue de Parmain ;

d'une maison : 46, rue de Parmain ;

d'une maison : 65, rue de Parmain ;

d'une maison : 8 et 10 rue Pasteur ;

la croix, a I'angle de la rue Pasteur et de la rue de la Cavée ;
la Mairie (Partie ancienne) ;

des murs de cloture.

Des travaux sur les éléments protégés au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme pourront
étre exécutés dés lors qu'ils sont concus dans le sens d'une préservation des caractéristiques
esthétiques ou historiques desdits éléments.

Toutefois, des dérogations pourront étre obtenues lorsque la conservation des éléments de
patrimoine bdati listés ci-dessous contrevient & la réalisation d'un projet d'intérét général.

De méme, les murs de cléture pourront étre modifiés en vue de la création d'un acces ou pour
permettre I'édification d'un batiment ou I'évacuation des eaux de ruissellement pluvial.
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Zone UG

Cette zone concerne les secteurs d’extension qui se sont developpés a la périphérie du bourg. Cette zone
comprend le secteur UGa correspondant au Clos Cossard et a la rue Léonide Bourges et le secteur UGb
correspondant au secteur de la gare.
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uG

1. Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

1.1.
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1.2. Occupations et utilisations du sol

Les occupations et utilisations du sol interdites

Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place
ou d venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique.

Les installations classées soumises a autorisation.

Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, aux ouvrages nécessaires pour limiter
le ruissellement des eaux pluviales, ainsi qu'aux aménagements paysagers.

Le stationnement des caravanes d I'exclusion de celui d'une caravane non habitée dans
des batiments et remises ou sur les terrains ou est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur.

L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
Les habitations légeéres de loisirs.

Les carrieres.

Les décharges.

Les dépbts de toute nature.

Les occupations et utilisations du sols interdites dans I'emprise du périmétre de protection de
la prise d’eau de l'usine de production d’eau potable de Méry-sur-Oise s'imposent (Arrétés
préfectoraux n°97-183 du 16 septembre 1997, n°9 8/36 du 13 mars 1998 et n°00/146 du 30 juin
2000).

Les occupations et utilisations du sol soumises a condition particuliere

Les constructions & destination d’artisanat et de commerces de détail, & condition qu’elles
n'aient pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, d'apporter des nuisances aux
populations avoisinantes en place ou & venir, de provoquer des risques en matiere de
salubrité et de sécurité publique.

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, & condition
gu'elles n'aient pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, d'apporter des
nuisances aux populations avoisinantes en place ou & venir, de provoquer des risques en
matiere de salubrité et de sécurité publique.

Les constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Les occupations et utilisations du sols admises dans I'emprise du périmétre de protection de
la prise d’eau de l'usine de production d'eau potable de Méry-sur-Oise devront étre
conformes aux prescriptions édictées par les arrétés préfectoraux n°97-183 du 16 septembre
1997, n°9 8/36 du 13 mars 1998 et n°00/146 du 30 juin 2000 annexés au PLU.

1.3. Mixité sociale et fonctionnelle

Pour les opérations d'aménagement de 4 logements et plus, au moins 30 % de la surface hors
ceuvre nette créée a usage d'habitation doivent étre réservés pour la réalisation de logements
locatifs & caractére social, afin de maintenir le taux de 25% de logements locatifs & caractére
social a I'échelle de I'ensemble du territoire de la commune.
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2. Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales
et paysageres

2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre édifiées a une distance d'au moins 4 m de l'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

Implantation par rapport aux voies ferrées

Les constructions nouvelles a usage d'habitation ne peuvent étre édifiées & moins de é m du bord
du rail de la voie de circulation la plus proche.

CAS PARTICULIERS

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :

e aux modifications, extensions ou surélévations de bdatiments existants édifiés en retrait des
voies d condition que le retrait existant avant travaux ne soit pas diminué.

e Qux voies intérieures des lotissements et groupes d'habitation lorsque la qualité du parti
d'aménagement le justifie.

e aux constructions annexes dont I'emprise au sol totale ne pourra excéder 10m?2 et aux piscines
non couvertes.

e aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de fransformation, stations de relevage des eaux, locaux de collecte
des déchets ménagers, abri-bus, pyldnes, efc...).

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

Pour les lots issus d'une division fonciéere, les prescriptions du présent article s'appliquent & chaque lot
créé.

L'implantation doit tenir compte de l'orientation et de la topographie du terrain ainsi que des
aménagements et des constructions existantes sur les parcelles voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites latérales. A défaut, les marges d'isolement par
rapport a celles-ci doivent étre respectées. Les marges d'isolement doivent également étre
respectées par rapport aux autres limites séparatives.
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REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur (L) des marges d'isolement doit étre au moins €gale a 2,50 m.

Longueur de vue (L)

Toute baie doit étre éloignée des limites séparatives d'une distance au moins égale & la différence
d'altitude entre la partie supérieure de cette baie et le niveau du terrain naturel au droit de la limite
séparative avec un minimum de 4 métres.

Cette distance se mesure perpendiculairement d la facade au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure a partir du nu extérieur du mur au droit des baies, perpendiculairement
d la facade du batiment et sur une largeur égale a celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas les regles
de la zone, ne sont pas tenues de respecter les regles d'implantation qui précédent, sous réserve :

e que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,

e Que les baies créées a I'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par
rapport aux limites séparatives.

Les piscines non couvertes devront obligatoirement respecter une marge d’isolement minimale de
4 m par rapport a toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose :

e aux constructions annexes si la hauteur prise & I'égout du toit n'excede pas 2,20 m et si
I'emprise au sol totale ne dépasse pas 10 m2.

e aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de fransformation, stations de relevage des eaux, locaux de collecte
des déchets ménagers, abri-bus, pylones etc...).

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance minimale entre deux constructions non contigies, mémes aveugles, ne peut étre
inférieure & 4 m.

Cette distance minimale est portée & 8 m entre deux constructions non contigles a vocation
d'habitation.
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Exceptions

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et d la qualité des paysages, les regles du
présent article ne sont pas applicables :

e QuUx ouvrages ou équipements publics ou d'intérét collectif ;

e aux abris de jardin dont la SURFACE HORS OEUVRE BRUTE n'excede pas 20 m? par logement
et aux piscines non couvertes.

e Emprise au sol

Pour les lots issus de division fonciéere, les prescriptions du présent article s'appliuent & chaque lot
créé.

Zone UG sauf secteur UGa et UGb

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40 % de la superficie du terrain.

Secteur UGa
L'emprise au sol des constructions est limitée d I'emprise au sol actuelle.
Sont toutefois autorisés pour chague maison :

e un garage dans la limite de 25 m? d'emprise au sol.

e une véranda dans la limite de 25 m? d'emprise au sol.

e un abri de jardin dans la limite de 5 m? d'emprise au sol.

Secteur UGb

Aucune prescription.

EXCEPTIONS

Les prescriptions du présent article ne s'appliquent pas aux équipements publics ou d'intérét collectif.

e Havuteur des constructions

Zone UG sauf Secteur UGa et UGb

La hauteur (H) des constructions, définie au chapitre 2 des annexes du présent reglement et mesurée
a partir du terrain naturel, ne peut excéder 7 m a I'égout du toit.

Secteur UGa
Les prescriptions s'appliqguent complémentairement a celles communes & la zone.
Les surélévations sont interdites.

La hauteur des garages a I'égout du toit, ne peut excéder 3 m.
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Secteur UGb

La hauteur (H) des constructions, définie au chapitre 2 des annexes du présent reglement et mesurée
a partir du terrain naturel, ne peut excéder 12 m a I'égout du toit.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipements publics ou d'intérét collectif dont les
conditions d'utilisation justifient un dépassement de la hauteur réglementaire.

2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

o Prescriptions générales

Tout projet d'architecture sans rapport avec I'architecture locale ou régionale sera étudié au cas
par cas.

L'autorisation d'utilisation du sol ou de bétir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de prescriptions particulieres, si I'opération en cause, par son implantation, son volume, son
architecture ou son aspect extérieur, est de nature & porter atteinte :

e Qu caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
e QuUXx sites,
e Qux paysages naturels ou urbains,

e O la conservation des perspectives monumentales.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, I'aménagement ou I'extension des constructions existantes doivent
avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect en accord avec
I'architecture traditionnelle.

Toitures

La couverture doit étre réalisée en tuiles plates de terre cuite vieillies et nuancées, de tonalité brun
ocré & brun rouge ocré (le brun uni, les tons jaunes type « sablé champagne » ou « terre de Beauce
» et le ton ardoisé sont proscrits), 65/80 au m? sans débordement en pignons et la saillie a I'égout
n'excédant pas 20 cm ; les tuiles de rives sont proscrites.

Les ardoises naturelles pourront étre utilisées pour la réfection & I'identique des toitures existantes et
pour les agrandissements des constructions ayant déja des toitures en ardoises naturelles avec pose
fraditionnelle aux crochets.

Les toitures en zinc pré-patiné ou en cuivre ou similaire pourront étre autorisées pour répondre a des
contraintes fechniques ou de composition architecturale.

Ces dispositions ne s'imposent pas :

e aux équipements publics ou d'intérét collectif si les conditions d'utilisation ou si des
considérations architecturales le justifient, & condition de ne pas porter atteinte au caractére
des lieux avoisinants.
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Murs

Enduits, revétements :

e Dans I'nabitat ancien

Les enduits qui recouvrent les maconneries seront de préférence talochés et/ou grattés, de couleur
ton pierre calcaire, beige sable ou de couleur traditionnelle, des enduits en évitant une teinte frop
claire. Ces deux mises en oceuvre pourront étre utilisées sur une méme facade afin de créer une
modénature (soubassement, encadrements autour des ouvertures, bandeaux, chaines d’angle...).

Les maconneries en pierres ou en moellons seront mises en oeuvre suivant des techniques
traditionnelles et en particulier le moellon ordinaire, la meuliére et le grés seront rejointoyés a la chaux
aérienne éteinte avec ou sans platre, les joints beurrés & fleur ou au nu des pierres ou recouverts d'un
enduit total. L'enduit en bon état pourra étre rénové.

e Dans I'hnabitat contemporain les murs seront en enduit naturel de méme ton que I'nabitat
ancien.

Se reporter au chapitre 6 des annexes du présent reglement.

Ouvertures - Menuiseries extérieures

Les proportions des baies respecteront la typologie du béti, c’'est a dire trés rectangulaires.

Les volets seront peints, & barres sans écharpes ou persiennés. Les couleurs vives et le blanc pur seront
exclus.

Les volets roulants seront d'une couleur en harmonie avec celle de la facade.
Les coffres devront constituer le linteau & la construction.

Les chdssis de toit seront encastrés, a lI'aplomb d'une baie et seront au nombre de 2 maximum par
versant de toifure.

Clotures sur rue

Les clotures sur rue devront étre en accord avec I'existant et pourront étre constituées :

e soit d'un mur réalisé en pierres apparentes appareillées en assises horizontales rejointoyées &
fleurs de pierre ;

e soitd'un murrevétu d'un enduit d'aspect gratté fin ou taloché. L'enduit sera de couleur beige
sable en évitant une teinte trop claire. Si I'enduit a appliquer, notamment pour des raisons
techniques, est un enduit traditionnel (platre gros, enduit & la chaux, rocaillage,...), ce dernier
pourra étre d'aspect et de couleur traditionnelle localement employée ;

e soit d'un mur bahut avec grillage en surplomb (hauteur du mur 1/3 de la hauteur totale) de
couleur verte de préférence ;

e soit d'un grillage de couleur verte, doublée d'une haie vive.

La hauteur totale des clotures sera de 1,80 m minimum. Dans le cas oU la hauteur de la cldéture est
supérieure a 1,80 m, cette hauteur ne pourra pas dépasser celle des clétures voisines, avec un
maximum de 2 m.

Les portails et portillons seront d'un modéle simple et peint de couleur foncée et uniforme. L'arase
supérieure sera horizontale. La largeur totale du portail ne pourra excéder 3,50 métres.

Les clbtures devront étre simples, en rapport avec I'habitat, de couleur sombre et uniforme.
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Cldtures en limites séparatives

Elles pourront étre constituées, soit d'un mur réalisé en pierres apparentes appareillées en lits
horizontaux, soit d'un mur revétu d'un enduit taloché, soit d'un mur bahut avec grillage en surplomb
(hauteur du mur 1/3 de la hauteur totale) ou d'un grillage de couleur verte, fixé sur poteaux
métalliques de méme teinte, doublé d'une haie d'arbustes d’'essences locales (se référer au
chapitre 5 des annexes du présent réglement).

La hauteur totale des cldtures sera de 1,80 m minimum. Dans le cas oU la hauteur de la cloéture est
supérieure a 1,80 m, cette hauteur ne pourra pas dépasser celle des clétures voisines, avec un
maximum de 2 m.

Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine local localisés au plan de zonage devront impérativement étre
conservés ou reconstruits & I'identique. Il s’agit :

e d'une maison : 8, Rue de Parmain ;

e d'une maison : 1, Rue de I'Oise ;

e d'une maison : 10, Rue de ['Oise ;

e d'une maison : 11, Rue des Violaines ;

e d'une maison : 5, Avenue Marcel ;

e d'une maison : 9, Rue de Parmain ;

e d'une maison : 2 Bis Rue de Parmain ;

e d'une école : 33, Rue de la Division Leclerc.

Des travaux sur les éléments protégés au titre de I'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme pourront
étre exécutés dés lors qu'ils sont concus dans le sens d'une préservation des caractéristiques
esthétiques ou historiques desdits éléments.

Toutefois, des dérogations pourront étre obtenues lorsque la conservation des éléments de
patrimoine bdati listés ci-dessous contrevient & la réalisation d'un projet d'intérét général.

Les murs de cloéture pourront étre modifiés en vue de la création d'un accés ou pour permettre
I'édification d'un batiment ou I'évacuation des eaux de ruissellement pluvial.

2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdatis et abords
des constructions
Au titre de I'article L.151-23 du code de 'urbanisme, les espaces libres de toute construction et aire

de stationnement, doivent couvrir au minimum 50% du terrain situé dans la zone UG, sauf en secteur
UGb ou les espaces libres doivent couvrir au minimum 20% du terrain.

Ces espaces doivent étre plantés d raison d'un arbre de haute tige minimum pour 100 m? de
terrain. Les arbres existants étant pris en compte dans ce calcul.

En zone UG et UGa, 30 % minimum du terrain doit étre préservé en espace vert de pleine terre. Sauf
en secteur UGb ou 10% du terrain doit étre préservé en espace vert de pleine terre.

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine
terre s'ils sont concus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 60 cm pour
I’engazonnement ou pour les plantations d’arbustes, et 1 metre pour les plantations d’arbres.

Cette regle ne s’applique pas aux équipements aux équipements publics, ou d'intérét collectif.
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L'utilisation d’engrais, de produits phytosanitaires et autres biocides pour I'entretien des voiries, des
berges (désherbage, lutte contre les nuisibles) et tout stockages de tels produits est interdit dans
I'emprise du périmetre de protection de la prise d'eau de I'usine de production d'eau potable de
Méry-sur-Qise. Si toutefois, la mise en ceuvre de techniques alternatives respectueuse de
I’environnement n'était pas possible en raison d’'un manque d’accessibilité, I'utilisation de ces
produits devra respecter le code des Bonnes pratiques Agricoles (annexe de I'arrété du 22
novembre 1993, JO du 5 janiver 1994).
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Zone UH

Cette zone concerne les secteurs résidentiels principalement réservés a des habitations individuelles. Cette
zone comprend le secteur UHb.
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UH

CHAPITRE 9 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

CETTE ZONE CONCERNE LES SECTEURS RESIDENTIELS PRINCIPALEMENT RESERVES A DES HABITATIONS
INDIVIDUELLES. CETTE ZONE COMPREND LE SECTEUR UHb.

1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1.1. Destination des constructions
EXPLOITATION
AGRICOLE ET
FORESTIERE
HABITATION Logement Hébergement
Activité de
COMMERCE ET| Artisanat et services ou
ACTIVITE DE | commerce de s'effectue
SERVICE détail I'accueil d'une
clientele
Locaux, Locaux
E EME
QL."P MENTS bur-eaux techniques et | Etablissements Autres
D'INTERET | accueillant du | . . \ . . . L
COLLECTIF ET Subledls industriels des [d'enseignement]| Salles d'art et [Equipement|{équipements
.. ~_|administrations| de santé et | despectacle | sportifs | recevantdu
SERVICES  Ioei o ubliques et |[d'action sociale ublic
PUBLICS publiques et . q . . &
L assimilés
assimilés

AUTRES
ACTIVITES DES
SECTEURS
SECONDAIRES
ET TERTIAIRES

Minaﬁon

autorisée

Destination
autorisée
soumise &
conditions

* Hors secteur UHD : en zone UHb, sont autorisées sous condition : les constructions ou installations &
destination d’'entrepbts a condition qu’elles n'aient pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain,
d'apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de provoquer des risques en
matiére de salubrité et de sécurité publique.
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1.2. Occupations et utilisations du sol

Les occupations et utilisations du sol interdites

Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d'apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place
ou d venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique.

Les installations classées soumises a autorisation.
Les constructions ou installations & destination :

o D'activités industrielles

o D’entrepbts (sauf UHDb)

o De bureau

o De centres de congrés et d'exposition

o D’'hétellerie

o De restauration

o De commerce de gros

o De cinéma

o A une exploitation agricole ou forestiere

Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, aux ouvrages nécessaires pour limiter
le ruissellement des eaux pluviales, ainsi qu'aux aménagements paysagers.

Le stationnement des caravanes a I'exclusion de celui d'une caravane non habitée dans
des batiments et remises ou sur les terrains ou est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur.

L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
Les habitations Iégéres de loisirs.

Les carriéres.

Les décharges.

Les dépbts de toute nature.

Les occupations et utilisations du sols interdites dans I'emprise du périmétre de protection de
la prise d’eau de l'usine de production d’eau potable de Méry-sur-Oise s'imposent (Arrétés
préfectoraux n°97-183 du 16 septembre 1997, n°9 8/36 du 13 mars 1998 et n°00/146 du 30 juin
2000).

Les occupations et utilisations du sol soumises a condition particuliere

Les constructions a destination d’artisanat et de commerces de détail, & condition qu’elles
n'aient pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, d'apporter des nuisances aux
populations avoisinantes en place ou a venir, de provoquer des risques en matiere de
salubrité et de sécurité publique.

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, & condition
qu'elles n'aient pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, d'apporter des
nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de provoquer des risques en
matiére de salubrité et de sécurité publique.

Les constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.
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o Les occupations et utilisations du sols admises dans I'emprise du périmétre de protection de
la prise d’eau de l'usine de production d'eau potable de Méry-sur-Oise devront étre
conformes aux prescriptions édictées par les arrétés préfectoraux n°97-183 du 16 septembre
1997, n°9 8/36 du 13 mars 1998 et n°00/146 du 30 juin 2000 annexés au PLU.

1.3. Mixité sociale et fonctionnelle

Pour les opérations d'aménagement de 4 logements et plus, au moins 30 % de la surface hors ceuvre
nefte créée G usage d’habitation doivent étre réservés pour la réalisation de logements locatifs &
caractere social, afin de maintenir le taux de 25% de logements locatifs & caractére social ¢
I'échelle de I'ensemble du territoire de la commune.

2. Caractéristiques urbaines, architecturales et paysageres

2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies

e Les constructions doivent étre édifiées en retrait d'au moins 4 m de I'alignement des voies
publiques ou de la limite d'emprise des voies privées, existantes ou a créer.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :

e aux modifications, extensions ou surélévations de bdatiments existants édifiés en retrait des
voies d condition que le retrait existant avant travaux ne soit pas diminué.

e aux constructions annexes dont I'emprise au sol totale ne pourra excéder 20 m? et aux
piscines non couvertes.

e Qux ouvrages techniques nécessaires A I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de tfransformation, stations de relevage des eaux, locaux de collecte
des déchets ménagers, abri-bus, pyldnes, efc...).

e aux éguipements publics ou d'intérét collectif.

Implantation par rapport aux voies ferrées

Les constructions nouvelles a usage d'habitation ne peuvent étre édifiées & moins de 6 m du bord
du rail de la voie de circulation la plus proche.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

Pour les lots issus de division fonciére, les prescriptions du présent article s'appliqguent & chaque lot
créé.

L'implantation doit tenir compte de l'orientation et de la topographie du terrain ainsi que des
aménagements et des constructions existantes sur les parcelles voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites latérales. A défaut, les marges d'isolement par
rapport & celles-ci doivent étre respectées. Les marges d'isolement doivent également étre
respectées par rapport aux autres limites séparatives.
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REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur (L) des marges d'isolement doit étre au moins €gale a 2,50 m.

Longueur de vue (L)

Toute baie doit étre éloignée des limites séparatives d'une distance au moins égale & la différence
d'altitude entre la partie supérieure de cette baie et le niveau du terrain naturel au droit de la limite
séparative avec un minimum de 4 métres.

Cette distance se mesure perpendiculairement a la facade au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure a partir du nu extérieur du mur au droit des baies, perpendiculairement
d la facade du batiment et sur une largeur égale a celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas les regles
de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régles d'implantation qui précédent, sous réserve :

e que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,

e Que les baies créées a I'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par
rapport aux limites séparatives.

Les piscines non couvertes devront obligatoirement respecter une marge d'isolement minimale de
4 m par rapport a toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’'impose :

e aux constructions annexes si la hauteur prise & I'égout du toit n'excéde pas 2,20 m et si
I'emprise au sol totale ne dépasse pas 20 m2,

e aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de fransformation, stations de relevage des eaux, locaux de collecte
des déchets ménagers, abri-bus, pyldnes etc...).

Implantation des constructions les unes par rapport aux _autres sur une méme
propriété

La distance minimale entre deux constructions non contigies, mémes aveugles, ne peut étre
inférieure & 4 m.

Cette distance minimale est portée d 8 m entre deux constructions non contigles & vocation
d'habitation.
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Exceptions

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et d la qualité des paysages, les regles du
présent article ne sont pas applicables :

e QuUx ouvrages ou équipements publics ou d'intérét collectif ;

e aux abris de jardin dont la SURFACE HORS OEUVRE BRUTE n'excede pas 20 m? par logement
et aux piscines non couvertes.

Emprise au sol

Pour les lots issus de division fonciere, les prescriptions du présent article s'‘appliquent d chaque lot
créé.

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 35 % de la superficie du terrain.

CAS PARTICULIER

Aucune emprise au sol maximale n'est fixée pour les équipements publics ou d 'intérét collectif.

Hauteur des constructions

La hauteur (H) des constructions, définie au chapitre 2 des annexes du présent reglement et mesurée
a partir du terrain naturel, ne peut excéder 7 m a I'égout du toit.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipements publics ou d'intérét collectif dont les
conditions d'utilisation justifient un dépassement de la hauteur réglementaire.
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2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Prescriptions générales

Tout projet d'architecture sans rapport avec I'architecture locale ou régionale sera étudié au cas
par cas.

L'autorisation d'utilisation du sol ou de bétir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de prescriptions particulieres, si I'opération en cause, par son implantation, son volume, son
architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

e qau caracteére ou a lI'intérét des lieux avoisinants,
e Quxsites,
e QuUx paysages naturels ou urbains,

e Jla conservation des perspectives monumentales.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, I'aménagement ou I'extension des constructions existantes doivent
avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect en accord avec
l'architecture traditionnelle.

Toitures

Les toitures des constructions principales seront réalisées en tuiles plates, 45/m2 minimum ou en tuiles
mécaniques, 22/m? style Beauvaisis ou Monopole.

D'autres modéles de tuiles pourront étre acceptées dans des cas exceptionnels.

Les ardoises naturelles pourront étre utilisées pour la réfection a I'identique des toitures existantes et
pour les agrandissements des constructions ayant déja des toitures en ardoises naturelles avec pose
fraditionnelle aux crochets.

Les toitures en zinc pré-patiné ou en cuivre ou similaire pourront étre autorisées pour répondre a des
confraintes techniques ou de composition architecturale.

Ces dispositions ne s'imposent pas :

e aux équipements publics ou d'intérét collectif si les conditions d'utilisation ou si des
considérations architecturales le justifient, & condition de ne pas porter atteinte au caractére
des lieux avoisinants.

Murs

Enduits, revétements :

e Dans I'nabitat ancien

Les enduits qui recouvrent les maconneries seront de préférence talochés et/ou grattés, de couleur
ton pierre calcaire, beige sable ou de couleur traditionnelle, des enduits en évitant une teinte trop
claire. Ces deux mises en ceuvre pourront étre utilisées sur une méme facade afin de créer une
modénature (soubassement, encadrements autour des ouvertures, bandeaux, chaines d'angle...).

Les maconneries en pierres ou en moellons seront mises en ceuvre suivant des techniques
traditionnelles et en particulier le moellon ordinaire, la meuliere et le grés seront rejointoyés a la chaux
aérienne éteinte avec ou sans platre, les joints beurrés a fleur ou au nu des pierres ou recouverts d'un
enduit fotal. L'enduit en bon état pourra étre rénové.
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¢ Dans I'habitat contemporain les murs seront en enduit naturel de méme ton que I'habitat
ancien.

Se reporter au chapitre 6 des annexes du présent reglement.

Ouvertures - Menuiseries extérieures

Les proportions des baies respecteront la typologie du béati, c'est & dire trés rectangulaires.

Les volets seront peints, & barres sans écharpes ou persiennés. Les couleurs vives et le blanc pur seront
exclus.

Les volets roulants seront d'une couleur en harmonie avec celle de la facade.
Les coffres devront constituer le linteau a la construction.

Les chassis de toit seront encastrés, a I'aplomb d'une baie et seront au nombre de 2 maximum par
versant de toifure.

Clotures sur rue

Les clotures sur rue devront étre en accord avec I'existant et pourront étre constituées :

e soit d'un mur réalisé en pierres apparentes appareillées en assises horizontales rejointoyées &
fleurs de pierre ;

e soitd'un murrevétu d'un enduit d'aspect gratté fin ou taloché. L'enduit sera de couleur beige
sable en évitant une teinte trop claire. Si I'enduit d appliquer, notamment pour des raisons
techniques, est un enduit traditionnel (platre gros, enduit d la chaux, rocaillage,...), ce dernier
pourra étre d'aspect et de couleur traditionnelle localement employée ;

e soit d'un mur bahut avec grillage en surplomb (hauteur du mur 1/3 de la hauteur totale) de
couleur verte ;

e soit d'un grillage de couleur verte doublée d'une haie vive.

La hauteur totale des clotures sera de 1,80 m minimum. Dans le cas oU la hauteur de la cloéture est
supérieure & 1,80 m, cette hauteur ne pourra pas dépasser celle des cldtures voisines, avec un
maximum de 2 m.

Les portails et portillons seront d'un modéle simple et peint de couleur foncée et uniforme. L'arase
supérieure sera horizontale. La largeur totale du portail ne pourra excéder 3,50 metres.

Les clbtures devront étre simples, de couleur sombre et uniforme et en rapport avec I'habitat.

Cldtures en limites séparatives

Elles pourront étre constituées, soit d'un mur réalisé en pierres apparentes appareillées en lits
horizontaux, soit d'un mur revétu d'un enduit taloché, soit d'un mur bahut avec grillage en surplomb
(hauteur du mur 1/3 de la hauteur totale) ou d'un grillage de couleur verte, fixé sur poteaux
métalliques de méme teinte, doublé d'une haie d'arbustes d'essences locales (se référer au
chapitre 5 des annexes du présent réglement).

La hauteur totale des clotures sera de 1,80 m minimum. Dans le cas oU la hauteur de la cléture est
supérieure a 1,80 m, cette hauteur ne pourra pas dépasser celle des clétures voisines, avec un
maximum de 2 m.
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Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine local localisés au plan de zonage devront impérativement étre
conservés ou reconstruits & I'identique. Il s’agit :

e d'une maison : 13, Rue des Rayons ;

e d'une maison : 27, Rue des Rayons ;

e d'une maison : 31, Rue des Rayons ;

e d'une maison (Les Isles d'Or) : Chemin des Isles ;

e d'une maison : 39, Rue des Rayons ;

e d'une maison : 83, Rue des Rayons ;

e d'une maison : 103, Rue des Rayons ;

e duchdteau de Butry : 30, Rue de Parmain ;

e d'unchdateau d'eau : 10, Rue de la Division Leclerc ;
e d'une église : Rue de la Division Leclerc.

Des travaux sur les éléments protégés au titre de I'article L.151-19° du Code de I'Urbanisme pourront
étre exécutés dés lors qu'ils sont congcus dans le sens d'une préservation des caractéristiques
esthétiques ou historiques desdits éléments.

Toutefois, des dérogations pourront étre obtenues lorsque la conservation des éléments de
patrimoine bdati listés ci-dessous contrevient & la réalisation d'un projet d'intérét général.

Les murs de cldture pourront étre modifiés en vue de la création d'un accés ou pour permettre
I'édification d'un batiment ou I'évacuation des eaux de ruissellement pluvial.

2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords
des constructions

Pour les lots issus de division fonciére, les prescriptions du présent article s'appliquent d chaque lot
créé.

Au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme, les espaces de pleine terre, libres de toute
construction et aire de stationnement, doivent couvrir au minimum 60% du terrain situé dans la zone
UH.

Ces espaces doivent étres plantés & raison d'un arbre de haute tige minimum pour 100 m? de
terrain. Les arbres existants étant pris en compte dans ce calcul.

30 % minimum du terrain doit étre préservé en espace vert de pleine terre.

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine
terre s'ils sont concus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 60 cm pour
I'engazonnement ou pour les plantations d'arbustes, et T métre pour les plantations d'arbres.

Cette regle ne s'applique pas aux équipements aux équipements publics, ou d'intérét collectif

L'utilisation d’engrais, de produits phytosanitaires et autres biocides pour I'entretien des voiries, des
berges (désherbage, lutte contre les nuisibles) et tout stockages de tels produits est interdit dans
I'emprise du périmetre de protection de la prise d’eau de I'usine de production d'eau potable de
Méry-sur-Qise. Si toutefois, la mise en ceuvre de techniques alternatives respectueuse de
I’environnement n'était pas possible en raison d’'un manque d’accessibilité, I'utilisation de ces
produits devra respecter le code des Bonnes pratiques Agricoles (annexe de I'arrété du 22
novembre 1993, JO du 5 janiver 1994).
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Zone UM

Cette zone correspond a une zone mixte a vocation principale d'activités.
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CHAPITRE 10 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UM

LA ZONE UM EST UNE ZONE D’URBANISATION MIXTE A VOCATION PRINCIPALE D’ACTIVITES.

I. Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

1.1. Destination des constructions

EXPLOITATION
AGRICOLE ET
FORESTIERE

HABITATION

Activité de

COMMERCE ET | Artisanat et services ou

ACTIVITEDE | commerce de | Restauration Commrt(e)r:e de slgf::stelijle
SERVICE détail g :
d'une

clientele

Locaux

EQUIPEMENTS .
techniques et

D'INTERET . .
COLLECTIF ET industriels des
SERVICES admln.lstratlons
PUBLICS publiques et
assimilés
AUTRES
ACTIVITES DES Centre de
SECTEURS Entrepot congres et
SECONDAIRES ET d'exposition
TERTIAIRES
Destination
Minaﬁun autorisée
autorisée soumise a
conditions
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1.2. Occupations et utilisations du sol

Les occupations et utilisations du sol interdites

e Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d'apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place
ou d venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique.

o Les affovillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux aménagements
paysagers.

¢ L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
¢ Les habitations Iégéres de loisirs.

e Les carrieres.

e Les décharges.

e Les dépdts de toute nature.

e Les occupations et utilisations du sols interdites dans I'emprise du périmétre de protection de
la prise d’eau de l'usine de production d’eau potable de Méry-sur-Oise s'imposent (Arrétés
préfectoraux n°97-183 du 16 septembre 1997, n°9 8/36 du 13 mars 1998 et n°00/146 du 30 juin
2000).

Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

¢ L'extension et 'aménagement des constructions existantes régulierement autorisées, dans le
respect du reglement du Plan de Prévention des Risques d'inondation en vigueur.

e Les constructions a usage d’habitation & condition qu'elles soient destinées aux personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage
des établissements existants ou autorisés, ainsi que les logements de fonction relatifs aux
équipements autorisés.

¢ Les constructions a destination d’artisanat et de commerces de détail, & condition qu’elles
n'aient pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, d'apporter des nuisances aux
populations avoisinantes en place ou & venir, de provoquer des risques en matiére de
salubrité et de sécurité publique.

e Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, & condition
qgu'elles n'aient pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, d'apporter des
nuisances aux populations avoisinantes en place ou & venir, de provoguer des risques en
matiére de salubrité et de sécurité publique.

e Les constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

e Les occupations et utilisations du sols admises dans I'emprise du périmétre de protection de
la prise d’eau de l'usine de production d'eau potable de Méry-sur-Oise devront étre
conformes aux prescriptions édictées par les arrétés préfectoraux n°97-183 du 16 septembre
1997, n°9 8/36 du 13 mars 1998 et n°00/146 du 30 juin 2000 annexés au PLU.
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Il. Caractéristiques urbaines, architecturales et paysageres

2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre édifiées a une distance d'au moins 4 m de l'alignement des voies
publiques ou d la limite d'emprise des voies privées, existantes ou a créer.

CAS PARTICULIERS

Aucune regle d'implantation ne s'impose :

e aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abri-bus, pyldnes,
locaux de collecte de déchets ménagers, etc...).

e aux équipements publics ou d'intérét collectif.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

Pour les lots issus de division fonciére, les prescriptions s'‘appliquent & chaque lot créé.

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites latérales. A défaut, les marges d'isolement par
rapport a celles-ci doivent étre respectées.

Les marges d'isolement doivent également étre respectées par rapport aux autres limites
séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur (L) des marges d'isolement doit étre au moins égale & 2,50 m.

Longueur de vue (L)

Toute baie doit étre éloignée des limites séparatives d'une distance au moins égale d la différence
d'altitude entre la partie supérieure de cette baie et le niveau du terrain naturel au droit de la limite
séparative avec un minimum de 4 métres.

Cette distance se mesure perpendiculairement d la facade au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure a partir du nu extérieur du mur au droit des baies, perpendiculairement
d la facade du batiment et sur une largeur égale a celle de la baie.
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CAS PARTICULIERS

Aucune marge d'isolement minimum ne s'impose aux ouvrages techniques nécessaires
I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d’'infrastructure (postes de transformation, stations
de relevage des eaux, abri-bus, pylones, etc....).

Implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une méme propriété

Aucune prescripfion.

Emprise au sol

Aucune prescripfion.

Hauteur des constructions

La hauteur (H) des constructions, définie au chapitre 2 des annexes du présent reglement et mesurée
a partir du terrain naturel, ne peut excéder 7 m a I'égout du toit.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n'est fixée pour les équipements publics ou d’'intérét collectif dont les
conditions d'utilisation justifient un dépassement de la hauteur réglementaire.

2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Prescriptions générales

Toute construction ou ouvrage & édifier ou d modifier devra tenir compte de I'environnement
existant et veiller s’y inscrire harmonieusement.

L'autorisation d'utilisation du sol pourra étre refusée ou assortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur
sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’d la conservation des perspectives monumentales.

Se reporter au chapitre 6 des annexes du présent reglement.
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Zone 1AU

Zone a urbaniser a vocation principale d’habitat dans le cadre d’une opération d’ensemble.

Elle comprend le secteur 1AUa, couvert par des orientations d’‘aménagement et de programmation (OAP
« Les Violaines) et le secteur 1AUb, également couvert par des orientations d’aménagement et de

programmation (OAP « Le Bout Baron »).
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CHAPITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Cefte zone comprend des terrains non equipés destinés a une urbanisation a vocation principale d’habitat
sous forme d’opération d’ensemble. Le territoire communal comprend deux zones a urbaniser :

o Les Violaines (zone 1AUaq)

e Le Bout-Baron (zone 1Aub)

Ces deux zones sont couvertes par des orientations d’aménagement et de programmation, qui complétent les
dispositions du présent réglement écrit.

1. Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1.1. Destination des constructions
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FORESTIERE
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PUBLICS publiques et
assimilés
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industriels des [d'enseignement
administrations| de santé et
publiques et |d'action sociale
assimilés

AUTRES
ACTIVITES DES
SECTEURS
SECONDAIRES ET
TERTIAIRES
Destination
Minaﬁun autorisée
autorisée soumise a
conditions
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1.2. Occupations et utilisations du sol

1.2.1. Les occupations et utilisations du sol interdites

e Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d'apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place
ou d venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique.

e Les installations classées soumises a autorisation.

¢ Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, aux ouvrages nécessaires pour limiter
le ruissellement des eaux pluviales, ainsi qu'aux aménagements paysagers.

e Le stationnement des caravanes d |'exclusion de celui d’'une caravane non habitée dans
des bdatiments et remises ou sur les terrains oU est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur.

¢ L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
¢ Les habitations Iégéres de loisirs.

e Les carriéres.

¢ Les décharges.

e Les dépdts de toute nature.

1.2.2. Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

e Les autorisations de construire concernant les occupations et utilisations du sol, non interdites
a l'article 1.2.1, ne peuvent étre délivrées que si leur desserte en voirie et réseaux divers est
assurée par une seule tranche opérationnelle.

e Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, & condition
gu'elles n'aient pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, d'apporter des
nuisances aux populations avoisinantes en place ou & venir, de provoquer des risques en
matiere de salubrité et de sécurité publique.

e Les constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

1.3. Mixité sociale et fonctionnelle

Zone 1AUa — Les Violaines

La part de logements sociaux sera au minimum de 40%.

Zone 1AUb — Le Bout Baron

La part de logements sociaux sera au minimum de 80%.
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2. Caractéristiques urbaines, architecturales et paysageres

2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre édifiées en retrait d’au moins 4 m de |'alignement des voies publiques
ou de la limite d'emprise des voies privées, existantes ou & créer.

CAS PARTICULIERS

Les constructions annexes, dont I'emprise au sol totale ne pourra excéder 20 m2 et les piscines non
couvertes, pourront étre édifiées au-deld de la bande d'implantation.

Aucune regle d'implantation ne s'impose aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de
la voirie et des réseaux publics d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des
eaux, locaux de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylénes, etc...)

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

L'implantation doit tenir compte de l'orientation et de la topographie du terrain ainsi que des
aménagements et des constructions existantes sur les parcelles voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites latérales. A défaut, les marges d'isolement par
rapport O celles-ci doivent étre respectées. Les marges d'isolement doivent également étre
respectées par rapport aux autres limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur (L) des marges d'isolement doit étre au moins égale & 2,50 métres.

Longueur de vue (L)

Toute baie doit étre éloignée des limites séparatives d'une distance au moins égale & la différence
d'altitude entre la partie supérieure de cette baie et le niveau du terrain naturel au droit de la limite
séparative avec un minimum de 4 métres.

Cette distance se mesure perpendiculairement d la facade au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure a partir du nu extérieur du mur au droit des baies, perpendiculairement
d la facade du batiment et sur une largeur égale a celle de la baie.
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CAS PARTICULIERS

Les piscines non couvertes devront obligatoirement respecter une marge d’'isolement minimale de
3 m par rapport a toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose :

e aux constructions annexes si la hauteur prise & I'égout du toit n'excéde pas 2,20 m et si
I'emprise au sol totale ne dépasse pas 10 m2.

e Qux ouvrages techniques nécessaires A I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux de collecte
des déchets ménagers, abri-bus, pyldnes etfc...).

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Aucune prescription.

Emprise au sol

Secteur 1AUa

Aucune prescription.

Secteur 1AUb

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.

Hauteur des constructions

La hauteur (H) des constructions, définie au chapitre 2 des annexes du présent reglement et mesurée
a partir du terrain naturel, ne peut excéder 7 m a I'égout du toit.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipements publics ou d'intérét collectif dont les
conditions d'utilisation justifient un dépassement de la hauteur réglementaire.
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2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Prescriptions générales

L'autorisation d'utilisation du sol ou de béatir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de prescriptions particulieres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

e qu caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
e Qux sites,
e QuUx paysages naturels ou urbains,

e Jla conservation des perspectives monumentales

Aspect général, volume

Les nouvelles constructions doivent avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants.

Toitures
Les toitures des constructions principales seront réalisées en tuiles plates.

Les toitures en zinc ou en cuivre pourront étre autorisées pour répondre a des contraintes techniques
ou de composition architecturale.

Murs

Enduits, revétements :

Les enduits qui recouvrent les maconneries seront talochés et/ou grattés, de couleur gris-beige. Ces
deux mises en ceuvre pourront étre utilisées sur une méme facade afin de créer une modénature
(soubassement, encadrements autour des ouvertures, bandeaux, chaines d'angle...).

Les maconneries en pierres ou en moellons seront mises en oeuvre suivant des techniques
traditionnelles et en particulier le moellon ordinaire, la meuliére et le grés seront rejointoyés a la chaux
aérienne éteinte avec ou sans platre, les joints beurrés & fleur ou au nu des pierres ou recouverts d'un
enduit fotal.
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Menuiseries extérieures

Les volets seront peints, & barres sans écharpes ou persiennés. Les couleurs vives et le blanc pur seront
exclus.

Les volets roulants seront d’'une couleur en harmonie avec celle de la facade.

Les abris de jardin auront un aspect simple et devront étre en harmonie avec la construction
principale. Les facades pourront aussi avoir un aspect bois teinté foncé.

Clotures
Clotures sur rue :
Elles doivent étre exclusivement constituées :

e soit d'un mur plein d'une hauteur d'1,80 m maximum réalisé en pierres apparentes
appareillées en lits horizontaux, ou revétu d'un enduit taloché.

e soit d'un mur réalisé en pierres apparentes appareillées en lits horizontaux, ou revétu d'un
enduit taloché, d'une hauteur minimum de 0,60 m, surmonté d'une grille & barreaux droits
(sans courbes, ni torsades), d’'une hauteur n'excédant pas 1,2 m.

e soitd'un grillage vert doublé d'une haie d'arbustes d'essences locales (se référer au chapitre
5 des annexes du présent reglement).

Les portails et portillons seront d'un modéle simple et peint. L'arase supérieure sera horizontale.

La hauteur totale des clotures sera de 1,80 m minimum. Dans le cas oU la hauteur de la cloéture est
supérieure a 1,80 m, cette hauteur ne pourra pas dépasser celle des cldtures voisines, avec un
maximum de 2 m.

Clétures en limites séparatives :

Elles seront constituées d'un grillage de couleur verte, doublé d'une haie d'arbustes d'essences
locales (se référer au chapitre 5 des annexes du présent reglement).

La hauteur totale des clotures sera de 1,80 m minimum. Dans le cas oU la hauteur de la cloéture est
supérieure a 1,80 m, cette hauteur ne pourra pas dépasser celle des cldtures voisines, avec un
maximum de 2 m.
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2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords
des constructions

Au fifre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme, les espaces de pleine terre, libres de toute
construction et aire de stationnement, doivent couvrir au minimum 50% du terrain.

Ces espaces doivent étres plantés d raison d'un arbre de haute tige minimum pour 100 m? de terrain.
Les arbres existants étant pris en compte dans ce calcul.

30 % minimum du terrain doit étre préservé en espace vert de pleine terre.
Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine
terre s'ils sont concus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 60 cm pour

I'’engazonnement ou pour les plantations d'arbustes, et 1 métre pour les plantations d’arbres.

Cette regle ne s'applique pas aux équipements aux équipements publics, ou d'intérét collectif
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TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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Zone A

La zone A est une zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.
La zone A comprend un secteur Ap qui bénéficie de dispositions particuliéres en raison de son caractere
paysager de qualité.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

1. Destination des constructions, usage des sols et
natures d’activité

1.1. Destinations des constructions
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1.2. Occupations et utilisations du sol

SN\

1.2.1 Les occupations et utilisations du sol interdites

e Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place
ou d venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique.

¢ Les constructions ou installations a destination :
. d’habitation, hormis celles autorisées a I'article 1.2.2;
. d’hotellerie
. de commerce et d’artisanat hormis celles autorisées a I'article 1.2.2
. de bureaux et de services
. de locaux industriels
. d'entrepots non liés a I'activité agricole.
. d'exploitation forestiére.

¢ Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux aménagements
paysagers.

¢ Le stationnement des caravanes & |'exclusion de celui d’'une caravane non habitée dans
des bdatiments et remises ou sur les terrains oU est implantée la construction constituant la
résidence de |'utilisateur.

¢ L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
¢ Les habitations Iégéres de loisirs.

e Les dépdts de véhicules.

e Les décharges.

e Les dépdts de toute nature.

e Les aires de stationnement ouvertes au public.

e Les parcs d’atftraction et les aires de jeux et de sports ouverts au public.

SECTEUR Ap

Les prescriptions suivantes s'appliquent complémentairement & celles communes a la zone.

e Les constructions ou installations & destination agricole.
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1.2.2. Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

ZONE A SAUF SECTEUR Ap

¢ Les équipements publics ou d'intérét collectif dont les contraintes techniques nécessitent une
implantation ne pouvant éviter la zone agricole et s'ils ne remettent pas en cause le
caractere agricole de la zone.

o Les installations et les occupations du sol nécessaires a la gestion des exploitations si les
conditions définies & I'article 3 du schéma directeur départemental des structures agricoles
du Val d'Oise, prescrit par arrété préfectoral, sont respectées (au chapitre 7 des annexes du
présent réglement, ci-joint, les arrétés actuellement en vigueur).

Sont autorisées :

¢ Les constructions destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
indispensable dans le cadre de l'activité a raison d'un logement par exploitation, de
préférence intégré au batiment agricole et exceptionnellement situé a proximité immédiate
du batiment d'activité tout en respectant les normes en vigueur et dans la limite d'une
surface hors ceuvre nette de 150 m2.

¢ Les activités liées a I'activité agricole ;
e L'extension et 'aménagement des habitations existantes régulierement autorisées, sous
réserve que la SHON aprés extension n'excéde pas 250 m2.
Sont exclus du bénéfice de cette disposition :
.les abris de jardin et autres locaux pouvant constituer un abri ;
. les constructions provisoires et les caravanes ;

. les constructions ayant une superficie de plancher hors ceuvre nette inférieure a 60
m2.

e Le changement de destination a l'intérieur du volume des béatiments présentant un intérét
architectural et patrimonial repérés au plan de zonage comme batiment remarquable, des
lors que ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole.

e L'ouverture et I'exploitation des carriéres & condition qu’elles soient situées dans une zone ouU
le schéma départemental des carriéres a identifié la présence d'un gisement de matériaux
exploitables (la localisation des gisements figure dans le rapport de présentation).

o Les dépdts liés aux activités autorisées O condition que toutes les dispositions soient prises
pour qu'il n'y ait pas d'atteinte a I'environnement.

e Les constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

EN ZONE A ET Ap
e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont
autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs Ap compris et les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques.

e Les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour les constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics
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e Les ouvrages de Transport d'Electricité « HTB » sont admis et le gestionnaire a la possibilité de
les modifier ou de les surélever pour des exigences fonctionnelles ou / et techniques.

e Lesserres & usage agricole

Caractéristiques urbaines, architecturales et paysageres

1.3. Volumétrie et implantation des constructions

Les regles de prospect et d’'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport d’électricité
« HTB » (50 kV) faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et mentfionnés dans la liste
des servitudes.

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre édifiées a une distance d'au moins 6 m de I'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou & créer.

CAS PARTICULIERS

Cette prescription ne s’applique pas :

e aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants & condition que le
retrait existant avant travaux ne soit pas diminué.

e Qux ouvrages technigques nécessaires A I'exploitation de la voirie, d la distribution publique
d'eau potable et des réseaux publics d'infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, station d'épuration, abri-bus, pylénes, etc...)

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d'isolement doit étre au moins égale & 6 metres pour les constructions & usage
d’habitation et 10 metres pour les autres batiments.

CAS PARTICULIERS

Les constructions & usage d'activités, agricole ou d'élevage, ne peuvent s'adosser a un batiment &
usage d'habitation ne dépendant pas de I'exploitation.

Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas les régles
de la zone, ne sont pas tenues de respecter les regles d'implantation qui précedent sous réserve :

e que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.
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Aucune marge d'isolement minimum ne s'impose aux ouvrages techniques nécessaires
I'exploitation de la voirie, & la distribution publique d'eau potable et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, station d'épuration, albri-
bus, pyldnes, etc...).

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Aucune prescription.

Emprise au sol

Aucune prescripfion.

Havuteur des constructions

La hauteur (H) des constructions définie au chapitre 2 des annexes du présent reglement et mesurée
a partir du terrain naturel, ne peut excéder 7 m & I'égout du toit.

Un dépassement de la hauteur pourra étre accordé pour les bétiments nécessaires a I'activité
agricole ainsi que les équipements publics ou d'intérét collectif, si les conditions d' utilisation justifient
un dépassement de la hauteur réglementaire.

L'insertion de I'équipement dans le site ne devra en aucun cas étre de nature a porter une atteinte
grave au paysage.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que les tfravaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques.

1.4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Prescriptions générales

Toute construction ou ouvrage & édifier ou d modifier devra tenir compte de I'environnement
existant et veiller s’y inscrire harmonieusement.

L'autorisation d'utilisation du sol pourra étre refusée ou assortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur
sont de nature & porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Se reporter au chapitre 6 des annexes du présent reglement.
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Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine local localisés au plan de zonage devront impérativement étre
conserveés ou reconstruits a l'identique. Il s'agit :

e d'une maison : 13, Rue du Port a I'Auge ;

e d'une ferme : 30, Rue Pasteur.

Des travaux sur les éléments protégés au titre des articles L. 151-19 du Code de I'Urbanisme pourront
étre exécutés dés lors qu'ils sont concus dans le sens d'une préservation des caractéristiques
esthétiques ou historiques desdits éléments.

Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée.

1.5. Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords
des constructions

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations
d'arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d'essences locales (se référer au chapitre 5 des annexes
du présent reglement)., les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir pour objet de les intégrer
dans le paysage en harmonie avec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellement parmi la liste des végétaux d'essences locales (se
référer au chapitre 5 des annexes du présent reglement). Les espéces allergisantes et émettrices de
composés organiques volatils sont & éviter.

Les écrans végétaux continus formés de thuyas, cyprés et autres coniféres sont interdits, selon la
charte paysagére du Parc Naturel Régionale du Vexin francais.

2. Equipements et réseaux

2.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant
a l'importance et 4 la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles & édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

LES VOIES ET CHEMINEMENTS PIETONS A PRESERVER

Les voies et cheminements piétons a préserver repérés aux plans de zonage sont a préserver.
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2.2. Desserte par les réseaux

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & usage d'habitation ou d’activités lorsqu’elles celles-ci
le nécessitent, doit obligatoirement étre raccordée au réseau public lorsqu'il existe.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou d'activités lorsqu’elles celles-ci
le nécessitent, doit obligatoirement étre raccordée au réseau public lorsqu'il existe.

A l'intérieur de la parcelle, les réseaux eaux usées et eaux pluviales seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laguelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usées.

b) Eaux pluviales

Pour tout nouveau projet (construction, extension, réhabilitation) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivellement...... ), les pétitionnaires devront étudier la
faisabilité d'une gestion complete des eaux pluviales & la parcelle (stockage/ réutilisation /
infiliration) et la mettre en oeuvre si cette solution est possible.

Les pétitionnaires autres que les particuliers devront étudier une solution technique de gestion des
eaux pluviales a la parcelle différente du bassin de stockage-restitution classique (par exemple :
réutilisation, infilfration, noues, chaussées poreuses, structures alvéolaires....... ).

Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

La récupération des eaux pluviales est soumise aux prescriptions de I'arrété du 21 ao0t 2008 relatif &
la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d'électricité, de téléphone et autres
réseaux cblés doivent étre enterrés.
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TITREV DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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[one N

La zone n est une zone naturelle ou forestiere protégée en raison de la qualité des sites,
des milieux naturels et des paysages.

Elle comprend le secteur Nzh (zone naturelle humide).
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

1. Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

1.1. Destinations des constructions
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* Hors secteur Nzh : le secteur Nzh est strictement inconstructible.
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Occupations et utilisations du sol
Les occupations et utilisations du sol interdites

Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d'apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place
ou d venir, de provoguer des risques en matiere de salubrité et de sécurité publique.

Les constructions ou installations & destination :
. d’habitation hormis celles admises a I'article 1.2.2.,
. d’hébergement hételier,
. de commerce,
. d’artisanat,
.de bureaux et de services,
. de locaux industriels,
. d’entrepots,
. agricole non liées aux activités existantes.

La démolition de batiments et de clétures dont la qualité architecturale donne au paysage
urbain son caractéere et ceux identifiés comme devant étre protégés.

Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, qinsi qu'aux aménagements
paysagers.

Le stationnement des caravanes d I'exclusion de celui d'une caravane non habitée dans
des batiments et remises ou sur les terrains ou est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur.

L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
Les habitations Iégéres de loisirs, hormis celles admises a I'article 1.2.2..

Les dépdts de véhicules.

Les décharges.

Les dépbts de toute nature.

Les aires de stationnement ouvertes au public, hormis en secteur Nd.

Les parcs d’atiraction ouverts au pubilic.

En zone N et Nzh,

Les occupations et utilisations du sols interdites dans I'emprise du périmétre de protection de
la prise d'eau de I'usine de production d'eau potable de Méry-sur-Oise s'imposent (Arrétés
préfectoraux n°97-183 du 16 septembre 1997, n°9 8/36 du 13 mars 1998 et n°00/146 du 30 juin
2000 annexés au PLU).
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1.2.2. Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

ZONE N SAUF SECTEUR Nzh

Toute nouvelle construction, installation ou plantation de haute tige sera étudiée dans le respect des
cbnes de vue identifiés au plan de zonage.

e L'extension et 'aménagement des habitations existantes régulierement autorisées, sous
réserve que la SHON apres extension n'excede pas 250 m2 et sous réserve qu'il n'y ait pas
création d'un nouveau logement.

Sont exclus du bénéfice de cette disposition :

o les constructions provisoires et les caravanes ;
o les constructions ayant une superficie de plancher hors ceuvre nette inférieure d 60
m2.

e Sont admises, sous réserve que le caractere de la zone naturelle ne soit pas mis en cause et
qu'une bonne intégration au paysage des constructions ou installations ait été constatée :

o Les annexes, garages et abris de jardin dans la limite d'une surface hors oeuvre nette
de 20m32,

o Les équipements publics ou d'intérét collectif dont les contraintes techniques nécessitent une
implantation ne pouvant éviter la zone naturelle, s'ils ne remettent pas en cause le caractere
naturel de la zone et sous réserve d'une bonne intégration au paysage.

e Les constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

e L'ouverture et I'exploitation des carriéres & condition qu’elles soient situées dans une zone ou
le schéma départemental des carriéres a identifié la présence d'un gisement de matériaux
exploitables (la localisation des gisements figure dans le rapport de présentation chapitre
2.1.3).

EN ZONE N ET NZH

e Les occupations et utilisations du sols admises dans I'emprise du périmétre de protection de
la prise d'eau de l'usine de production d'eau potable de Méry-sur-Oise devront étre
conformes aux prescriptions édictées par les arrétés préfectoraux n°97-183 du 16 septembre
1997, n°9 8/36 du 13 mars 1998 et n°00/146 du 30 juin 2000 annexés au PLU.

2. Caractéristiques urbaines, architecturales et paysageres

2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre édifiées a une distance d'au moins 6 m de I'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou & créer.

Implantation par rapport aux voies ferrées

Les constructions nouvelles & usage d'habitation ne peuvent étre édifiées & moins de 6 m du bord
du rail de la voie de circulation la plus proche.
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CAS PARTICULIERS

Cette prescription ne s'applique pas :

e aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants & condition que le
retrait existant avant tfravaux ne soit pas diminué.

e Qux ouvrages techniques nécessaires A I'exploitation de la voirie, d la distribution publique
d'eau potable et des réseaux publics d'infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, station d'épuration, abri-bus, pylénes, etc...).

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives. A défaut, les marges d'isolement
par rapport a celles-ci doivent étre respectées.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d'isolement doit étre au moins égale & 6 metres.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de b&timents existants dont I'implantation ne respecte pas les regles
de la zone, ne sont pas tenues de respecter les regles d'implantation qui préceédent sous réserve :

e que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.

Aucune marge d'isolement minimum ne s'impose aux ouvrages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie, & la distribution publigue d'eau potable et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, station d'épuration, albri-
bus, pyldnes, etfc...).

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Aucune prescription.

Emprise au sol

Aucune prescription.
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Hauteur des constructions

La hauteur (H) des constructions définie au chapitre 2 des annexes du présent reglement et mesurée
a partir du terrain naturel, ne peut excéder 7 m & I'égout du toit.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n'est fixée pour les équipements publics ou d’'intérét collectif dont les
conditions d’utilisation justifient un dépassement de la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertion de I'équipement dans le site est de nature d porter une
afteinte grave au paysage.

2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Prescriptions générales

Toute construction ou ouvrage a édifier ou a modifier devra tenir compte de I'environnement
existant et veiller & s’y inscrire harmonieusement.

L'autorisation d'utilisation du sol pourra étre refusée ou assortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur
sont de nature & porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Se reporter au chapitre 6 des annexes du présent reglement.

2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords
des constructions

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations
d'arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d'essences locales (se référer au chapitre 5 des annexes
du présent reglement)., les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir pour objet de les intégrer
dans le paysage en harmonie avec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellement parmi la liste des végétaux d'essences locales
annexée au présent reglement (se référer au chapitre 5 des annexes du présent réglement). Les
especes dllergisantes et émettrices de composés organiques volatils sont & éviter.

Les écrans végétaux continus formés de thuyas, cypres et autres coniféres sont interdits selon la
charte paysagére du Parc Naturel Régional du Vexin francais.

Les plantations seront maintenues ou remplacées par des végétaux d'essences identiques. Une
dérogation & cette regle sera possible pour les délais et remblais ferroviaire.

L'utilisation d’engrais, de produits phytosanitaires et autres biocides pour I'entretien des voiries, des
berges (désherbage, lutte contre les nuisibles) et tout stockages de tels produits est interdit dans
I'emprise du périmétre de protection de la prise d'eau de I'usine de production d'eau potable de
Méry-sur-Qise. Si toutefois, la mise en ceuvre de techniques alternatives respectueuse de
I’environnement n’'était pas possible en raison d’'un manque d’accessibilité, I'utilisation de ces
produits devra respecter le code des Bonnes pratiques Agricoles (annexe de I'arrété du 22
novembre 1993, JO du 5 janiver 1994).
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3. Equipements el réseaux

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant
a limportance et 4 la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles & édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

LES VOIES ET CHEMINEMENTS PIETONS A PRESERVER

Les voies et cheminements piétons a préserver repérés aux plans de zonage sont a préserver.

3.2. Desserte par les réseaux
1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, doit obligatoirement étre raccordée au réseau public
lorsqu'il existe.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, & usage d'habitation ou d'activités doit obligatoirement
étre raccordée au réseau public.

A l'intérieur de la parcelle, les réseaux eaux usées et eaux pluviales seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité d laguelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usées.

b) Eaux pluviales

Pour tout nouveau projet (construction, extension, réhabilitation) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivellement...... ), les pétitionnaires devront étudier la
faisabilité d'une gestion complete des eaux pluviales & la parcelle (stockage/ réutilisation /
infiliration) et la mettre en oeuvre si cette solution est possible.

Les pétitionnaires autres que les particuliers devront étudier une solution technique de gestion des
eaux pluviales a la parcelle différente du bassin de stockage-restitution classique (par exemple :
réutilisation, infiltration, noues, chaussées poreuses, structures alvéolaires....... ).

Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se déversent pas sur les
propriétés voisines.

La récupération des eaux pluviales est soumise aux prescriptions de I'arrété du 21 aoUt 2008 relatif &
la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et 4 I'extérieur des batiments.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d'électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.
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Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise

CHAPITRE 1 — LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

N° BENEFICIAIRE

ANNEXES

(0]:]3) SUPERFICIE
A Commune ggi[?eig?s/ngz:rem:\erces/services 1365m?
B SICTEU Extension de la station d'épuration 5 677m?
C Commune Elargissement de la voirie 83 m2
D Commune Elargissement de la voirie 301 m2
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CHAPITRE 2 — GLOSSAIRE

ZLONAGE

Les définitions apportées ci-dessous 4 titre informatif résultent des lois ,décrets circulaires opposables
d la date d'approbation du PLU. Elles ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires
apportées notamment dans le code de I'urbanisme.

LONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chague zone est attribuée une vocation des
sols particuliere, exprimée par un sigle (ex. : UA, N,A ...).

Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne correspondent pas
nécessairement aux limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par I'ensemble des terrains faisant I'objet d'une méme vocation et soumis
aux mémesregles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C'estI'ensemble des terrains appartenant & une zone auxquels s'appliquent, outre le corps de régles
valable pour toute la zone, certaines régles particulieres (ex. : UAa, secteur dans lequel la hauteur
des batiments sera différente de celle de la zone UA).

ZONES URBAINES

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déjd urbanisés et les secteurs oU les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions d implanter. Elles sont désignées par un sigle commencant par la lettre U (ex. :UA, UG,

).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone & urbaniser dite zone « AU » les secteurs & caractére naturel de la
commune destinés & étre ouverts & l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de
développement durable et le reglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement
de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone prévus par le projet d'aménagement et de développement durable et le réeglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions d implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.
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ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dites zones « N » , elles correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, A protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere,
soit de leur caractere d'espaces naturels. Des constructions peuvent y étre autorisées dans des
secteurs de taille et de capacité d'accueil imitées, d la condition gu’elles ne portent atteinte ni dla
préservation des sols agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, A protéger en raison du potentiel agronomique, bioclogique ou
économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif et &
l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

ZLONES D'ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir des établissements industriels, commerciaux, des
entreprises ou des bureaux. Elles sont désignées par le sigle Ul.

Une zone industrielle est une zone d'activités recevant plus particulierement les entreprises
industrielles.

On désigne par I'expression « zone de fait» (correspondant au sigle UIB), une zone d'activité
ancienne ou I'implantation s'est faite sans plan d'aménagement d'ensemble.

Ce zonage se justifie lorsque les entreprises existantes ou susceptibles d’étre implantées gérerent des
nuisances (sonores, olfactives, ...) rendant délicate leur intégration avec les habitations.
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Réservé | pa T
=
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AU @ | ‘|:' | — —
. |
! [ B me
: mmEmm -
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EMPLACEMENT RESERVE

Terrain désigné par le PLU comme devant faire I'objet dans I'avenir d’'une acquisition par une
collectivité publique dans le but d'y implanter un équipement public ou d'intérét général ( hépital,
école, voie,...). Le terrain devient alors inconstructible pour toute autre opération.

G I ereo Page 87/171

08/10/2024



Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise ANNEXES
Réglement écrit

ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE ( ZAC)

Voir définition pages suivantes.

ESPACE BOISE CLASSE

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit classés ( bois, parc, alignement d’arbres, arbre isolé...)
a conserver, a protéger ou & créer. Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol ( habitation, lotissement, dépét, camping,....) de nature & compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements. Toute coupe ou abattage est
subordonné & une déclaration préalable délivrée par I'autorité compétente. Tout défrichement est
interdit.

OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL

Extraction de terre qui doit faire I'objet d'une autorisation si sa superficie est supérieure a 2 ha et si
sa profondeur excéde 2 métres.

EXHAUSSEMENT DE SOL

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d'une autorisation si sa superficie est supérieure a 2 ha
et si sa hauteur excede 2 metres.

GROUPE D'HABITATIONS

Opération comportant plusieurs constructions faisant I'objet d'un seul permis de construire.

INSTALLATION CLASSEE

Un établissement industriel ou agricole, une carriere, ... entrent dans la catégorie des « installations
classées pour la protection de I'environnement » quand ils peuvent étre la cause de dangers ou
d’inconvénients, notamment pour :

-la commodité du voisinage,

-la sécurité,

-la salubrité,

-la santé publique,

-I'agriculture,

-la protection de la nature et de I'environnement,
-la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant I'ouverture de
telles installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de
gravité des nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d'incendie.
Cette réglementation reléve du code de I'environnement
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LOTISSEMENT

C’est I'opération d’aménagement qui a pour objet ou qui, sur une période de moins de 10 ans, a
eu pour effet la division d'une ou de plusieurs propriétés foncieres en vue de I'implantation de
b&timents.

La création d'un lotissement est subordonnée & un permis d’'aménager ou & une déclaration
préalable (articles R 421-19 et R 421-23 du Code de I'Urbanisme).

VOIRIE

VOIE PUBLIQUE
L'emprise d'une voie publique est délimitée par I'alignement.

L'alignement d'une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine privé. On dit que
I'on construit « & I'alignement » lorsqu’une construction est édifiee en bordure du domaine public.

Lorsqu'il existe un plan d'alignement, ou si le PLU prévoit I'élargissement d'une voie, I'alignement
constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour I'application du présent réglement, tout passage desservant au
moins deux terrains et disposant des aménagements nécessaires & la circulation tant des personnes
gue des véhicules, sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage,
etc...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu'un seul accés d partir d'une autre voie, que leur partie
terminale soit ou non aménagée pour permettre les demi-tours.

La longueur des voies en impasse et des acces particuliers peut étre limitée dans le souci de ne pas
favoriser I'urbanisation en profondeur sur des terrains de grande longueur, et de ne pas alourdir le
fonctionnement des services publics (collecte des ordures ménageres, etc...).

L'acces particulier est la partie de terrain possédant les caractéristiques d'une voie mais ne
desservant qu'une seule propriété.

Acceés particulier - .
Voie en impasse - I

VOIE
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ZONE NON AEDIFICANDI

Il s’agit d'une zone ou toute construction est interdite (par exemple en bordure des autoroutes) a
I'exception des installations nécessaires au fonctionnement du service public. Sa limite figure au plan
de zonage.

EMPRISE ET PLATE-FORME D'UNE VOIE

L'emprise d'une voie publique est délimitée par I'alignement. Elle se compose de la plate-forme
(partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes
(accotements, trottoirs, fossés, talus).

talus _.' Trottoir

A
fossé
talus pem
fos=a chaussée
" o
Apccotem ents Chaussés
Plateforme ) |
"
] Emprise
Emprise
MILIEU RURAL MILIEU URBAIN

TERRAIN

LA PARCELLE

C'est le plus petit élément du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro et
rattachée d une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou de la méme indivision, le terrain ou unité fonciére est la seule notion retenue pour
I'application du réglement du P.L.U.
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Ex : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent & Monsieur MARTIN constituent une seule unité fonciére
au sens du droit des sols.

La parcelle 90 constitue une autre unité fonciére puisqu’elle est séparée des précédentes par une
voie.

SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer le droit & construire (superficie, implantation, emprise
au sol ,etc...) est celle de I'unité fonciére.

On doit déduire de cette superficie :

e la partie incorporée d une voie de desserte du terrain, existante ou prévue dans un projet
antérieurement approuvé. On ne peut en effet considérer comme constructible une partie
de terrain affectée de facon permanente d la circulation.

Est par conséquent déduite la superficie située :
- dans un emplacement réservé pour la création ou I'élargissement de voies.
- dans un élargissement prévu au P.L.U.

- dans une voie privée telle que définie dans la présente annexe (voir illustration ci-
apres).
L'autorité qui délivre le permis de construire ou le permis d’aménager ou la déclaration

préalable peut exiger la cession gratuite du terrain nécessaire a I'élargissement, le
redressement ou la création de voies publiques, dans la limite de 10% de la surface du terrain.

e La partie située dans un emplacement réservé pour la réalisation d'ouvrages publics ou
d'installations d'intérét général.
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SUPERFICIE DE TERRAIN DETERMINANT LES DROITS A CONSTRUIRE

Alignement Superficiea Empl acement 51:1pe._rﬁc{e a dlienement
artud deduire reawe déduire = / Superficied
/o, ﬂ ’ o
X 1 -
Voie publique ou privée ‘Ji e
bieprivée
Temrain C .
‘ 500 m2 T;}fuﬂﬂff
{ Servitude! Terrain B
Pode 500m2 4
Mpassaze | (dont 80 m2 de seratude) : | :
Superficie | ! : i Terrain A
2 ! i ; 800 m?2
dedure | : Terrain A | | (dont 100 m2 de servitude)
: ! 500 m2 : !
! | (dont 80 m?2 de servitude) ! !
R S l s : T ! T
Voie existante Savimde de passase VVoie existante

La servitude de passage dessert 2
terrains (B et C). Elle constitue donc
une voie

Sa superficie n'est pas prise en compte
pour le calcul des droits & construire.

La méme régle s'applique quel que soit
le statut juridique de l'acces.

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

La servitude ne dessert guun terramn
(B). Elle ne constitue donc pas une voie.
Sa superficie est prise en compte pour
le calcul des droits 4 construne du
terain A

Elle ne 1= serait pas si l'accés au terrain
A se faisait par la servitude (2 temrams
desservis).

Cette expression désigne la voirie, proprement dite, I'assainissement, I'adduction d'eau, I'électricité
et I'éclairage public, le gaz, le téléphone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’elle possede les caractéristiques physiques et les réseaux
nécessaires d la desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et de leur
destination.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS

MARGE DERECTIL :

Clest le retrait mininom imposé i tonte
nouvells construction par rapport &
lalignement de la voie La waleur de cette
marge est indiquée sar le plan,

COEFFICIENT D" OCCUPATION DU 80L (C.0.5):
LIMITES SEPARATIVES : . " . '
e somt les limites dine propristé antres Il exprime la quantité maxinonm de sarface de plancher que l'on
que Taliznement peut constanire en fonetion de la suface du terrain,
Limites séparatives latérales
Autre hnute séparative.

MARGE DIS OLERMENT (L) : ALIGMNEMENT :
c'est la distance qui sépare toute constrictinn limite séparative entre le domaine
des limites séparatives de la propriété privé et le domaine public.

EMPRISE AU S0L (E) :
elle définit la surface a1 sol qu'ocoipe une
constmction. Elle s'exprizne en pourcentage :

surface an 5ol ocmipée
E= par la constmction

surface du terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Sauf dispositions contraires du reglement, il s’agit de I'ensemble des voies ouvertes d la circulation
générale, gu’elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins, places, parcs de stationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, d la date de la décision administrative se prononcant sur la
constructibilité du terrain ou sur I'ufilisation du sol, sont soit existantes, soit prévues par le plan local
d'urbanisme ou par un projet de remaniement parcellaire approuvé ( lotissement, AFU autorisée,
etc...).

Toutefois, lorsqu'il est prévu une obligation de construire dans une bande d'une certaine profondeur
par rapport a I'alignement, le reglement peut ne prendre en compte que les voies existantes ou
prévues dans un projet ayant fait I'objet d'une décision administrative avant son approbation. Dans
ce cas, la création de voies privées postérieures d cette date ne peut avoir pour effet d’'étendre la
bande de constructibilité.

L'implantation & I'alignement n'exclut pas des ruptures dans la facade pour des raisons
architecturales ou pour tenir compte de la forme du terrain (relief, longueur du batiment, courbure
de la voie, etc...).

De méme, des ouvrages tels que balcons ou oriels peuvent étre édifiés en saillie, sous réserve de
I'autorisation du propriétaire ou du gestionnaire de la voie.

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérales des autres limites. Sont considérées comme limites
latérales celles qui aboutissent directement a la voie de desserte du terrain, soit en ligne droite (fig 1
et 2) soit selon une ligne Iégérement brisée ou comportant de I1égers décrochements (fig 3 et 4).

En cas de rupture marquée dans le tfracé de la limite séparative, seul le segment rejoignant
I'alignement est considéré comme limite latérale (fig 5).

Si toutefois la partie du terrain dont les limites séparatives aboutissent & la voie est impropre a recevoir
une construction (acces, largeur de facade insuffisante, marge de recul, etc...), les limites latérales,
sont celles situées dans la partie constructible, dont le prolongement recoupe la voie (fig 6) ou qui
aboutissent & la limite de la zone constructible (fig 7).
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Exemples : Les limites latérales figurent en gras.

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise

ANNEXES

Fig 1

Fig 2

Fig 3

Acces [y

Marge de recul

Fig 6

altereo
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MARGES D'ISOLEMENT

La marge d'isolement est la distance séparant toute construction des limites séparatives. Son calcul
s'appuie sur les définitions suivantes :

¢ Distance minimale (d)

Fixée par le reglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu. Elle se calcule par
rapport soit au mur de facade, soit a I'aplomb des saillies ( sauf exceptions prévues dans le reglement
de la zone ). Pour les batiments ne comportant pas de parois ( hangars, abris sur poteaux...), la
marge d'isolement se calcule par rapport & I'aplomb de la toiture.

La distance minimale est applicable & toute construction ou ouvrage soumis & autorisation
d'utilisation du sol (piscine, socle de pyldne en maconnerie, etc...), d I'exception des ouvrages
unidimensionnels ou a claire voie (poteaux, pyldnes, antennes...).

e Longueur de vue (L)

Lorsgu’une facade comporte des baies, chacune de ces baies doit se trouver d une distance
minimum des limites séparatives, appelée longueur de vue.

La méme regle s’applique aux loggias normalement accessibles, pour lesquelles la longueur de vue
se mesure & partir du garde-corps.

¢ Niveau du terrain naturel

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du terrain le plus
haut.

¢ Marge d'isolement concernant les chassis rampants

Dans le cas de la présence d'un chassis rampant, la régle H=L se prend par rapport d la partie haute
du chassis rampant. Pour ne pas appliquer la régle H =L, I'appuie du chassis rampant devra se situer
a 1,90m minimum par rapport au niveau du plancher.
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séparative

¥
Limitc séparative

“==-o.__  Terrain remblayé H

Termrain saturel i LY

MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des regles particulieres tenant compte de |'existence de béatiments existants sont parfois prévues par
certains articles du reglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle a des travaux d'agrandissement ou d'amélioration de
ces batiments, dans des proportions raisonnables.
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Elles ne peuvent par conséquent aboutir & en autoriser la reconstruction ou une augmentation de
surface trop importante par rapport & I'existant.

Sont par conséguent exclus, au sens de cette regle, les travaux ayant pour effet :

e de reconstruire un immeuble aprés démolition partielle ou totale. Sont considérés comme
démolition les travaux qui, rendant I'utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se
soldent par I'inhabitabilité du local (destruction de la toiture et du dernier plancher haut, des
murs de facade, des murs porteurs, etc...).

e de conforter un batiment vétuste ou construit en matériaux légers, ou dont la surface hors
oeuvre nette (S.H.O.N.) est inférieure & 60m?

e d’'augmenter de plus de 50% la surface hors ceuvre brute (S.H.O.B.) existante

o d’augmenter de plus de 50% I'emprise au sol existante

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une opération faisant I'objet d'une demande de permis de construire
présentée par une seule personne physique ou morale en vue de |'édification de plusieurs
constructions sur un méme terrain ,celui-ci pouvant ou non faire I'objet d'une division en propriété
OouU en jouissance.

Les bdatiments déja existants ne sont pas considérés comme faisant partie du groupe de
constructions.

HAUTEUR

HAUTEUR A L'EGOUT DU TOIT (H)

La hauteur & I'égout du toit des constructions est définie par la différence d'altitude entre le niveau
du terrain naturel en un point déterminé par chaque article du réeglement et le bas de la pente du
toit (oU se situe en général la gouttiere).

En cas de toiture terrasse ou d pente bordée par un acrotére, la hauteur se mesure au sommet de
I'acrotére.

HAUTEUR TOTALE (HT)

La hauteur totale est définie par la différence d'altitude entre la partie la plus élevée de la
construction ou de I'ouvrage (en général le faltage ou le sommet de I'acrotére) et, selon les
dispositions du reglement, soit le terrain naturel, soit le sol fini.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure verticalement en chaque point de la construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :

- les balustrades et garde corps & claire voie

- la partie ajourée des acrotéres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur

- les acceés aux toitures terrasses
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CAS PARTICULIERS :

Constructions ne comportant pas « d'égout du toit » ou d'acrotere :

Seule la hauteur totale (HT) sera prise en compte pour le calcul de la hauteur.

Les marges de recul par rapport a I'alignement ou d'isolement par rapport aux limites séparatives
seront mesurées par rapport & tout point du batiment.

TERRAIN NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terrain (T.N.) tel qu'il existe dans son état antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction.

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du plus haut.

SOL FINI

La notion de terrain naturel peut étre remplacée, dans certaines zones ayant fait ou devant faire
I'objet d'un remodelage du terrain, par celle de sol fini.

Le niveau du sol fini est alors celui du terrain tel qu'il doit se présenter d I'achévement de la
construction.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Egout du

Egout du
. +—toit

toit

Pignon

—ax— Totalc
—,h A I'égout du toit

H
HT

SURFACE DE PLANCHER HORS CEUVRE NETTE
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SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE

C'est, pour une construction, le total des surfaces de plancher de chague niveau, mesurées ¢
I'extérieur des murs (surface hors ceuvre brute) aprés déduction :

e des combles et sous-sol non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

e des foitures-terrasses, des balcons, des loggias ainsi que des surfaces non closes au rez-de-
chaussée (dont la fermeture nécessiterait la réalisation de travaux placés dans le champ
d'application du permis de construire),

e des bdatiments ou des parties de batiments aménagés en vue du stationnement des
véhicules,

e des bdatiments affectés au logement des récoltes, des animaux ou du matériel agricole ainsi
qgue les serres de production, des locaux de production et de stockage des produits & usage
agricole, des locaux de transformation et de conditionnement des produits provenant de
I'exploitation ;

e des surfaces affectées a la réalisation, dans la cadre de la réfection d'immeuble a usage
d’habitation, de travaux tendant & I'amélioration de I'hygiéne des locaux, dans la limite de
5 m? par logement.

e d'une surface égale a 5% des surfaces hors ceuvre affectées a I'habitation.

Pour chacune de ces catégories, les superficies déductibles sont précisées dans la circulaire n° 90.80
du 12.11.90 relative & la définition de la surface hors ceuvre nette, ainsi que dans celle n°99-49 du 27
juillet 1999.

DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES

Certaines régles définies d'un plan local d'urbanisme peuvent faire I'objet d’assouplissements rendus
nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le caractére des constructions
avoisinantes, lorsque I'écart par rapport a la regle est faible.

DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.)

C'est un acte administratif qui déclare utile pour I'intérét général la réalisation d'un projet. Cet acte
est pris aprés que le projet ait été soumis & une enquéte publique. Il permet & la collectivité publique
d’acquérir les terrains nécessaires a la réalisation de I'opération soit par accord amiable, soit &
défaut par voie d’'expropriation.

DEROGATION

Les regles définies par un P.L.U. ne peuvent faire |'objet d'aucune dérogation, seules les adaptations
mineures peuvent étre accordées (voir ci-dessus).
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MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR

Lorsgu’un terrain est situé dans un emplacement réservé, son propriétaire peut demander au
bénéficiaire de cet emplacement (Commune, Département, Etat, ...) de le lui acheter dans un délai
d'un an (la demande doit étre adressée au Maire, par plirecommandé avec accusé de réception).
Cette mesure ne peut s'appliquer que sile P.L.U. est approuvé.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

C'est un instrument de politique fonciere, se substituant aux zones d'intervention fonciére (ZIF.),
institué au profit des communes, leur permettant d’'exercer un droit de préemption sur tout ou partie
des zones urbaines et des zones d'urbanisation future, pour la création d'espaces verts, la réalisation
de logements sociaux et d'équipements collectifs, la réalisation de bétiments ou la rénovation de
quartiers et la constitution de réserves fonciéres.

Dans toute commune dotée d'un plan local d'urbanisme approuvé, le Conseil Municipal peut
décider, par délibération, I'institution ou la suppression du droit de préemption urbain ou la
modification de son champ d'application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d'un bien soumis au droit de préemption urbain peut proposer, au titulaire de ce
droit, I'acquisition de ce bien, mais ne peut mettre ce dernier en demeure d'acquérir.

La date de référence, prise pour I'évaluation des biens, se situe au plus récent des actes approuvant
ou modifiant le Plan local d'Urbanisme.

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

C'est une mesure de protection limitant le droit d'utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages
et sites publics existants (foréts, monuments historiques, lignes électriques, ondes radioélectriques,

).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques et
deviennent applicables dés lors que leur procédures d'institution ont été accomplies. La liste de ces
servitudes figure en annexe du PLU.

ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.)

Il's’agit d'une zone & l'intérieur de laguelle un aménageur est chargé de réaliser I'aménagement de
terrains batis ou non batis, notamment en vue de la réalisation :

e de construction a usage d'habitation, de commerces, d'industrie, de services ;
o d'installations et d'équipements collectifs publics ou privés

La procédure de ZAC apportait avant I'entrée en vigueur de la loi de solidarité et de renouvellement
urbains (loi SRU) du 13 décembre 2000 & la collectivité ou a I'établissement public un ensemble de
movyens pour réaliser une opération d'urbanisme basée en particulier sur :

e desregles d'urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet ;

e un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics
nécessaires aux besoins de la zone ;

e des relations contractuelles avec un aménageur chargé d'acquérir, d'équiper et parfois
méme de commercialiser les terrains.

Depuis le Ter avril 2001, le plan d’'aménagement de zones (PAZ) avec lequel la ZAC créait des regles
d'urbanisme qui lui étaient spécifiques n’existe plus. Il fait désormais partie intégrante du plan locall
d'urbanisme (PLU). Par conséquent, la procédure ZAC ne permet plus d'instaurer des regles
d'urbanisme.
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ESPACES LIBRES

BIODIVERSITE

La biodiversité représente la diversité des écosystémes, des especes et des genes dans |'espace et
dans le temps, ainsi que les interactions au sein de ces niveaux d'organisation et entre eux.

CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les continuités écologiques permettent la circulation des espéces et leur acces aux zones de
reproduction, de croissance, d'alimentation ou d'abri. Elles facilitent ainsi I'accomplissement de leur
cycle de vie.

ESPECE CULTIVEE

Une plante cultivée est une plante qui n'existe pas dans les milieux naturels et qui ne se reproduit
que dans des habitats (jardins, parcs, pelouses, etc.) créés par I'homme et avec I'intervention de
I'homme.

ESPECE EXOTIQUE

Une plante exotique est une plante délibérément introduite ou qui s'est installée accidentellement
dans une aire distincte de son aire d'origine. Une plante exotique n'est pas nécessairement
envahissante.

ESPECE INDIGENE

Une plante indigéne est une plante qui pousse spontanément dans une région donnée sans
I'intervention de I'homme.

altereo page 102/171

08/10/2024



Plan Local d'Urbanisme de Butry-sur-Oise ANNEXES
Réglement écrit

CHAPITRE 3 — ISOLATION ACOUSTIQUE DES BATIMENTS CONTRE LE BRUIT DES TRANSPORTS
TERRESTRES

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

DIREC [IUN Cergy Pomtive. 12
DES COLLECTIVITES

LOCALES DF
L ENYIRONNEMENT

ET D X
L AMENAGEMENT ARRETE

Burcau de I'Uibansme

=t des Alluires Foneidss Portant classement des
DA AGE infrastructures de transports terrestres dans la
Commune de Butry sur Oise
au titre de la lutte
contre le bruit,

LE PREFET DU VAL D'OISE,
CHEVALIER DE LA LEGION
D'HONNEUR

VU le code de la construction et de I'habitation, e notamment son article R 111-4-1,

VU la loi n®92-1444 du 31 décembre 1992 relutive a ia lutte contre le bruit, et notamment ses
articles 13 et 14,

YU le décret n® 93-20 du § janvier 1995 pris pour l'application de T'article L 111-11-1 du code de
la construction et de U'kabitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments
autres que d'habitation et de leurs équipements.

VU le décret n® 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classcment des infrastructures de transport
terrestres et modifiant le code de l'urbanisme et le code de la construction ot de I"habitation,

VU l'arrété munisiérie] du 9 janvier 1995 relatif a la limitation du bruit dans les établissements
d'enseignement,

VU larrété mimistériel du 30 Mai 1996 relanf aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et a lisolement acoustique des batiments dhabitation dans les secteurs

affectés par le bruit,

CONSIDERANT !['ahsence de réponse de la commune de Buiry sur Oise dans le délai de trois
mois prévau par la loi,

SUR la proposition de Monsieur le Secrétaire Général de ia Préfecture du Val d'Oise:

173

w10 CEROY-PONTOISE CELEN - T2l col M 232525 . Fax ; 01 2032 51 83 - Télex 6075450
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ARRETE :

Article 1% : Tes dispositions de Uarrété du 30 Mai 1996 susvisé sont appiicables dans la
Communc de Butry sur Oise aux abords des infrastructures de transports terrestres mentionnées i
I"article 2 du présent arrété et représentées sur le plan jeint en annexe,

Article 2 : Les tablcaux suivants donnent pour chacun des trongens d’infrastruciures mentionnes,
le classement dans une des 3 catégories deéfinies dans ["arrété du 30 Mai 1996 susmentionné, la
largeur maximale des secteurs alfectés par le bruit de part et dautre de ces trongons, ainsi que le
type de tissu urbain.

Les tableaux Al et A2 concernent les infrastructures de transports terrestres — routieres et
ferroviaires — existantes, et les tahleaux Bl et B2 concernent les infrastructures — routiéres et
ferroviaires — en projet.

Tableau Al

i ‘n°Réf | Nom de la rue ou Début trongon Fin trongon | Type | Cat Largeur
! voie t de vole © | maximale

i Autoroutes, routes nationalces, routes départementales

RD4 :1 Ruc Pasteur Limite commune Chemin Boul Baron ouvert 4 Nm
| Auvers sur Oise
. RD4:2 Rue Pasteur Chemin Bout Baron Ruc Richebout suvert 4 30 m
' RD151 :1 Rue E. Hauw Ruve de I'Oise Ruc Richcbout ouvert 4 0m

Tableau A2

(N®dela| Nomdelaligne N®trongon |Début trongan Fin troncon Type de | Cat. | Largeur
| Migme | o ot ) i voie .t maximale |
328 Ligne de Ermont- 2514 Rive dc |'Oisc !Gare de Valmondals| ouvert 3 100 m

Eaubonne 2
Valmondois
329 lighe de Pierrelaye & 2Mm Limite Gare de Valmondois} ouvert 2 230m
| Creil commune
Auvers sur
OiSt e e e e e - - ——— B
329 | Linge de Pierrelaye a 2203 Gare de Limite commune | ouvert 2 50m
Creil Valmondois Valmondois ]
25
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* La largeur des secteurs affectés par le bruit est mesurée :
~ pour les infrastructures routieres, & partir du bord axtérieur de la chaussée le plus
proche :
- pour les infrastructures ferroviaires, & partir du bord du rail extérieur de la voie la plus
proche.

Article 3 : Tes batiments 4 construire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés a l'article
2 doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs. conformément
aux decrets 95-20 et 95-21 susvisés,

Pour les batiments d'habitation, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon jes articles
5 a9 de l'arrété du 30 mai 96 susvisé.

Pour ies batiments d'enseignement, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les
articles S & 8 de l'arrété du 9 janvier 1995 susvisé.

Les copies des arrétés du 30 mai 1996 et du 9 janvier 1995 sont annexées au présent arrété.
Article 4 : | es niveaux sonores que ies constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la

détermination de liselation acoustique des batiments & construire inclus dans le secteur affecté
par Ie bruit définis a l'article 2 sont les suivants :

: Niveau sonore au point de | Niveau sonore au point de
| Catégorie | référence, en période diurne référence, en période
(en dB(A)) __nocturne {en dB{A)) |
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

Ces niveaux sonores sont évaluds en des points de référence situgs, conformément 4 la norme NF

S 31-130 " acoustique : Cartographie du bruit en milieu exterieur”, & une hzuteur de 5 métres au
dessus du plan de roulement et :

-2 2 métres en avant de la ligne moyenne des facades pour les "rues en U";

- a une distance de l'infrastructure(™) de 10 métres, augmentée de 3 dB(A) par
rapport a la valeur en champ libre pour les tissus ouverts, afin d'¢tre
équivalents a un niveau en facade.

L'infrastructure est considérée comme rectiligne, @ bords dégagés. placée sur

un sol honizontal réfléchissant.

(*) Cette distance est mesurée : i partir du bord extéricur de la chaussée le plus proche, pour les
infrastructures reutiéres et 4 partir du bord extérieur de la voie la plus proche. pour les
infrastructures ferroviaires.

&
A
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Tableuu Bl :

S

n® Réf | Nomde fa debut trongon fin trongon Typede| Cat. Largeur
rue ou voie voie maximale

Pas de route projetée classable sur la commune de Butry sur Oise

Tableau B2 :

N"-d_e la Nom de la N? trongon Début trongon Fin trongon Cat. Largeur
ligne ligne ~ ! i - maximale

Pas e figne projetde classable sur la Commune de Buiry sur Qise

Détinition des colonnes des tablesux Al et B! :

La premigre celonne correspond au numéro didentification du trongon de voie concerné ou su
dénomination. Un méme axe est divisé en plusicurs 1rongons présentant des caractéristiques
homogenes.

La deuxicme colonne précise, le cas échéant, ie nom de la rue correspondant au trongon
classé,

Les troisieme et quatrieme colonnes définissent respectivement Porigine et extrémité de
chaque troncen.

La cinquiéme colonne donne la nature du béti environnant. Les notions de rues en U et de
tissu ouvert sont définies dans la norme NF §.31-130.

La sixi¢me colonne donne Iz catégorie de classement du trongon.

La septieme colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit: ceux-ci
sont déterminés a Paide de lu distance indiquée, comptée de part et d'autre de infrastructure.

Définition des colonnes des tahleaux A2 et B2 :

La premiére colonne donne lc numéro de la ligne de Réseau Ferré National concernée.

La deuxieme colonre précise le nom de la liaison correspondante,

La troisieme colonne correspond au numero du trongon concerné de veie clussée,

Les quatrieme et cinquieme colonnes définissent respectivement origine et 'extrémité de
chaque trongon.

La sixi¢me colonne donne la catégorie de classement du trongen.

La septiéme colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit.

3

e
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Article § : Le présent arreté fait l'objet d'une mention au recueil des actes administratiis de I'Etat
dans le departement, ainsi que duns deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département, et sera affiché pendant un mois dans la mairie de la commune de Butry sur Oise.

Il entrera en vigueur & compter de l'accomplissement de la derni¢re formalité de publicite.

Article 6 : [e présen: arrété sera tenu a la dispesition du public dans les lieux suivants:

Préfecture et Sous-Préfecture de Pontoise,
Direction Départementale de I'Equipement,
Mairic de la Commune de Buiry.sur Oise.

Article 7 : Les tableaux Al, A2, BI, B2, la cartographie de classement des infrastructures de
transports terrestres ainsi que les secteurs situés au voisinage de ces infrastructures qui sont
affectés par le bruit et dans Iesquels existent des prescriptions d'isolement acoustique, figureront
au nombre des annexes au Plan d'Occupation des Sols.

Ces documents porteront référence de Varrété préfectoral correspondant et indication des lieux ol
il peut Etre consulté.

Les secteurs affectés par le bruit définis & Varticle 2 doivent étre reportés par Monsieur le Maire
de Butry dans les documents graphiques du Plan d'Occupation des sols.

Acticle 8 : Copie du présent arrété sera adressée & :

—  Monsieur le Sous-Préfet de l'arrondissement de Pontoise

~  Mousicur le Maire de Butry sur Oise

— Monsieur le Président du Réseau Ferré Frangais

- Monsieur le Directeur de la SNCF Région Paris Nord

-~ Monsieur le Président du Conseil Général du Val d’Oise

- Monsieur Directeur Départemental de I'Equipement du Val d’Oise.

FAIT A CERGY-PONTOISE LEQ § JUIN 2001

L Préfet,

Pour ampliation

—~ Pour le PREFET, ™ < ._‘3\.:-. Michel MATHIEU

La Chef du Bursau des Affgires

altereo
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DETERMINATION DES ISOLEMENTS DE FACADE POUR LES BATIMENTS
D’HABITATION

(Extraits de I'arrété du 30 mai 1996)

L'isolement de facade est déterminé par le maitre d’ouvrage. Pour cela, il dispose de

deux méthodes :

- une méthode simplifiée donnée dans I'arrété du 30 mai 1996.

- une méthode détaillée plus précise, s'il souhaite prendre en compte des conditions locales
particuliéres.

Tous les batiments neufs doivent respecter un isolement minimum de 30 Db (A), méme s’ils ne sont
pas situés dans un secteur affecté par le bruit. Cet isolement minimum est & respecter pour les pieces
principales et la cuisine.

Dans le cadre de contréles de I'application du reglement de construction décidés par I'Etat, le
maitre d'ouvrage doit justifier les objectifs des isolements adoptés en fournissant la note de calcul.

Le maitre d'ouvrage reporte les secteurs affectés par le bruit, issus de I'arrété préfectoral, sur le plan
de situation et le plan de masse.

Avec ces éléments, il détermine la ou les valeurs des isolements de facade nécessaires.

Pour cela, dispose de deux méthodes :

1) METHODE SIMPLIFIEE (forfaitaire)

Selon la méthode forfaitaire, la valeur d'isolement acoustique minimal des piéces principales et
cuisines des logements contre les bruits extérieurs est déterminée de la facon suivante.

On distingue deux situations, celle ou le batiment est construit dans une rue en U. celle ou le batiment
est construit en tissu ouvert.

a Ikﬁ(e reo Page 108/171

08/10/2024



ANNEXES

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise
Réglement écrit

A DANS LES RUES EN U

Rueen U (norme NF S 31-130)

[

H

tala,
L

« gowe H > Imitress => H/L > 03

+ pour un ensemble de bitiments disposé de fagon continus,
de part 2t d'auers de Vinfrastrucnare o2 d2 hauteur homegéns.

+ pour une discondnuiid ente facade < 20 % de fa longueun

Toutes configurations ne correspondant pas i i définition dela rusen U
sont considérées comme un site en "Tissu Ouvert",

Le tableau suivant donne la valeur de I'isolement minimal en fonction
de la catégorie de Uinfrastructure, pour les piéces directement exposées au
bruit des transports terrestres.

Categorie Isolement
minimal DnAT

45 dB(A)

42 dB(A)

38 dB(A)

35 dB(A)
30 dB(A)

LAl [ D =

Ces valeurs sont diminuées sans toutefois pouvoir étre inférieures a 30 dB(A) :
- en effectuant un décalage d’une classe d’isolement pour les facades
latérales :

- en effectuant un décalage de deux classe d’isolement pour les facades
arriéres.
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B) EN TISSU OUVERT

Le tablean suivant donne par catégorie d'infrastructure la valeur de I'isolement minimal des
pitces en fonction de la distance entre le batiment 4 construire et

- pour les infrastructures routidres, le bord extérieur de la chaussée la plus proche
- pour les infrastructures ferroviaires, le bord du rail extérieur de 1a voie la plus proche

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de 'influence de conditions
météorologie standards.

Elles peuvent &tre diminuées de fagon 4 prendre en compte ’orientation de la facade
par rapport a |’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu'un écran ou un batiment entre
Pinfrastructure et la fagade pour laquelle on cherche 4 déterminer I*isolement, conformément
aux indications du tableau suivant :

DISTANCE

010 [15 120 {25 [30 (40 [50 [65 {80 |100 | 125 | 160 1200 [250 | 300
45 (453 (44 |43 |42 |41 |40 139 |38 |37 |36 |35 |34 |33 |32

1

2 (42 142 (41 |40 (38 [38 |37 |36 |35 |34 (33 |32 |31 {30
3|38 |38 |37 136 |35 |34 133 |32 (31 |30
4
5

35 |33 (32 |31 |30
30

L e =Rl e B ]

Les valeurs de tablean précédent tiennent compte de ’influence de conditions
météerologiques standards.

Elles peuvent éire diminuées de fagon 4 prendre en compte 1’ orientation de 1a fagade
par rapport 3 I’ infrastructure, la présence d’obstacles tels qu'un écran ou un bitiment entre
Iinfrastructure et la fagade pour laquelle on cherche i déterminer I’ isolement, conformément
aux indications du tableau suivant :
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Exemples de corrections « Tissus Guverts

+ Fapack an sue dimsis au pariellemment prewizes par des Sitimenss

| 2

7

3 T g
= = n
N i o
Fepade A = g de correctin
Fapaede B = coereciion « 1dBIA}
+ Fagade proiggss sue dos banmenis
g [
3| N
§ Fagads C w correeion: - § dB[A)

* Fxface proiégée parue soran, e bule de e cu un abgtacle zemcs

2mivey < ho< 4 miaes 3 /,’/
e
3 "/‘
- 1 i -\r_|“' Ba
T
IEREE]

Fapade A = correciion: -6 4814}
Fupade 8 = coersenon - - R,

B > iy

Fapade A = eormecion : ~S48(4)
Fapade B = torrestion : -F d8(A)

= Pagadeen vuedimeis, Bifrils oo en sesiten smigm

Fapads sa vue diveere A 5 pos e carsoion

ANNEXES

3
o 5 Fapaide latérzle & = corerdon : « JdBA}
I b & Fapade amides C = garrecion 2 - B oA}
Situation Description Correction
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Facade en vue directe | Depuis la facade, on voit directement |la| Pas de correction
totalité de I'infrastructure sans obstacle qui
la masque

Facade protégée oull Il existe entre la facade concernée et la
partiellement protégéelsource de bruit (I'infrastructure), des
par des batiments batiments qui masquent le bruit :

~ en parfie seulement (le bruit peut se| 3 GBIA

propager par des frouées assez larges
entre les batiments)

- - en formant une protection presque
compléte, ne laissant que de rares trouées
pour la propagation du bruit

-- 6 dB(A)

La portion de facade est protégée par un
écran de hauteur comprise antre 2 et 4
meétres :

- - a une distance inférieure a 150 metres

- - a une distance supérieure & 150 metres

La position de facade est protégée par un| 6 dB(A)

écran de hauteur supérieure & 4 meétres :

Portion de facade|--a une distance inférieure a 150 métres |- 3 -3 dB(A)
masquée (1) par un
écran, une butte de
terre ou un obstacle

- - & une distance supérieure a 150 métres

naturel
-9 dB(A)
-6 - 6 dB(A)
La facade bénéficie de la protection du
batiment lui méme :
Facade en vue
indirecte d'un batiment| -- facade latérale (2)
-- facade arriere -3 dB(A)
- 9 dB(A)

- Une portion de facade est dite masquée par un écran lorsqu’on ne voit pas I'infrastructure depuis
cette portion de facade.

- Dans le cas d'une facade latérale d'un batiment protégé par un écran, une butte de terre ou un
obstacle naturel, on peut cumuler les corrections correspondantes.

La valeur obtenue apres correction ne peut en aucun cas étre inférieure a 3 dB(A)
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Que le batiment a construire se situe dans une rue en U ou en tissu ouvert, lorsqu’une facade est
située dans le secteur affecté par le bruit de plusieurs infrastructures, une valeur d'isolement est
déterminée séparément pour chaque infrastructure selon les modalités précédentes.

Sila plus élevée des valeurs d'isolement obtenues est supérieure de plus de 3 dB(A) aux autres, c’est
cette valeur qui sera prescrite pour la facade concernée. Dans le cas contraire, la valeur d'isolement
prescrite est égale d la plus élevée des valeurs obtenues pour chaque infrastructure, augmentée de
3 dB(A).

Lorsqu’on se situe en tissu ouvert, I'application de la réglementation peut consister & respecter :

- soif la valeur d'isolement acoustique minimal directement issue du calcul précédent ;

- soit la classe d'isolement de 30,35,38,42, ou 45 dB(A), en prenant parmi ces valeurs, la limite
immédiatement supérieure a la valeur calculée selon la méthode précédente.

Il) METHODE D’'EVALUATION PLUS PRECISE PAR LE CALCUL DU A L'AIDE DE MESURES

Lorsque le maitre d'ouvrage effectue une estimation précise du niveau sonore en facade, en
prenant en compte des données urbanistiques et topographiques particuliéres, I'implantation de sa
construction dans le site, ainsi le cas échéant, les conditions météorologiques locales, il évalue la
propagation des sons entre I'infrastructure et le futur batiment :

- par calcul selon des méthodes répondant aux exigences de I'article 6 de I'arrété du 5 mai 1995
relatif au bruit des infrastructures routieres :

- & I'aide de mesures réalisées selon les normes NF $.31- 085 pour les infrastructures routiéres et Pr$.31-
088 pour les infrastructures ferroviaires.

Dans les deux cas, cette évaluation est effectuée pour chaque infrastructure, routieére ou ferroviaire,
en se recalant sur les valeurs suivantes de niveau sonore au point de référence, définies en fonction
de la catégorie de l'infrastructure :

Catégorie Niveau sonore au point| Niveau sonore au point

de référence, en période s L
) de référence, en période
diurne
nocturne

(en dB(A)) (en dB(A))

1 83 78

2 79 74

3 73 68

4 68 63

5 63 58

L'application de la réglementation consiste alors & respecter la valeur d'isolement acoustique
minimal déterminée a partir de cette évaluation, de telle sorte que le niveau de bruit a l'intérieur des
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pieces principales et cuisines soit égal ou inférieur d 35 Db(A) en période diurne et 30 dB(A) en
période nocturne ces valeurs étant exprimées en niveau de pression acoustique continu équivalent
pondéré A, de é heures & 22 heures pour la période diurne et de 22 heures a 6 heures pour la période
nocturne. Cette valeur d’'isolement doit &tre égale ou supérieure a 30 dB(A).

Lorsqu'un bdatiment & construire est situé dans le secteur affecté par le bruit de plusieurs
infrastructures, on appliquera pour chaque local la régle définie a I'article précédent.

Les valeurs d'isolement obtenues par application des articles 6 et 7 s'entendent pour des piéces et
locaux ayant une durée de réverbération de 0,5 seconde & toutes les fréquences.

Le batiment est considéré comme conforme aux exigences minimales requises en matiére d'isolation
acoustique contre les bruits extérieurs lorsque le résultat de mesure de l'isolement acoustique
normalisé atteint au moins la limite obtenue selon I'article é ou I'article 7 , dans les conditions définies
par les arrété du 28 octobre 1994 susvisés.

La mesure de l'isolement acoustique de facade est effectuée suivant la norme NF S 31-057
« vérification de la qualité acoustique des batiments », dans les locaux hormalement meublés, les
portes et fenétres étant fermées.

Toutefois, lorsque cetisolement a été déterminé selon la méthode définie aI'article 7, il est nécessaire
de vérifier aussi la validité de I'estimation du niveau sonore en facade réalisée par le maitre
d’'ouvrage.

Dans ce cas, la vérification de la qualité acoustique des béatiments porte également sur I'évaluation
du niveau sonore & 2 metre en avant des facade des locaux, par calcul selon la convention définie
a l'article 6 de I'arrété du 5 mai 1995 susvisé, ou bien par mesure selon les normes en vigueur.

Les exigence de pureté de I'air et de confort thermique en saison chaude doivent pouvoir étre
assurées tout en conservant pour les logements I'isolement acoustique requis par le présent arrété,
donc en maintenant fermées les fenétres exposées au bruit dans les pieces suivantes :

- dans toutes les pieces principales et la cuisine lorsque I'isolement prévu est supérieur ou égal 40
dB(A) :

- dans toutes les pieces principales lorsque I'isolement prévu est supérieur ou égal a 35 dB(A).

- uniguement dans les chambres lorsque I'isolement prévu est compris entre 30 et 35 dB(A).

La satisfaction de I'exigence de pureté de I'air consiste a respecter I'arrété du 24 mars 1982 relatif &
I'aération des logements, les fenétres mentionnées ci-dessus restant closes.

La satisfaction de I'exigence de confort thermique en saison chaude est ainsi définie la construction
et I'équipement sont tels que I'occupation peut maintenir la température des pieces principales et
cuisines a une valeur ou plus égale & 27° C, du moins pour tous les jours ou la température extérieure
moyenne n'excede pas la valeur donnée dans I'annexe 1 au présent arrété (val d’Oise 22° C). La
température d'une piece est la température de I'air au centre de la piece a 1.50m au-dessus du sol.
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DETERMINATION DE LISOLEMENT ACOUSTIQUE DANS LES ETABLISSEMENTS
D’ENSEIGNEMENTS

Arrété du 9 janvier 1995 relatif la limitation du bruit dans les établissements d’enseignements (JO du
10 janvier 1995)

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles R.111-23-1, R.111-23-2 et
R.111-23-3;

Vu le code de 'urbanisme, et notamment son article L. 147.3 ;
Vu le code du fravail, et notamment son article R.235-11 ;
Vu la loi n°® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit :

Vu le décret n° 88-523 du 5 mai 1988 relative aux régle propres & préserver la santé de I'homme
conftre les bruits de voisinages ;

Vu le décret n° 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour I'application de I'article L.111-11-1 du code de la
construction et de I'habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains bdatiments
autres que d'habitation et de leurs équipements ;

Vu I'avis du Conseil national du bruit en date du 21 septemlbre 1994,

Arrétant :

Article premier — Conformément aux dispositions de I'article R.111-23-2 du code de la construction
et de I'habitation, le présent arrété fixe les seuils de bruit et les exigences techniques applicables aux
établissements d'enseignement.

On entend par établissements d'enseignement les écoles maternelle, les écoles élémentaires, les
colleges, les lycées, les universités et établissements d'enseignement supérieur, d'enseignement
général, technique ou professionnel, publics ou privés

Les logements restent soumis & la réglementation concernant les batiments & usage d'habitation,
au regard de laquelle les autres locaux de I'établissement d'enseignement sont alors considérés
comme des locaux d'activités.

Art.2. — L'isolement acoustique normalisé au bruit aérien DnAT, entre locaux, doit étre égal ou
supérieur aux valeurs indiquées dans le tableau ci-dessous, DNAT exprimé en décibels A vis-a-vis d'un
bruit rose a I'émission. Le bruit rose est défini dans la norme NFS 30-101 et couvre les intervalles
d’octave centrés sur les fréquences 125,250,500,1000,2000 et 4000 Hz.

Regles de construction des b&timents destinés & un autre usage que |I'habitation
Arrété du 9 janvier 1995

Local Locaux Activités pratiques |SSalle dlCages Circulation  [Locaux Ateliers
L. d'enseignement manger . . ‘e
d’émission 9 9 D'escalier [Horizontale |médicaux Bruyants
® Salle de jeux des
Atelier calme écoles SSalle
polyvalente
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Maternelles ((au sens
de
Administration SSalle de sport
II'article 7
S Salles de musique
- , . d du
Local Salle d’exercice présent
d des Cuisi
e ] uisines a arété)
, i écoles maternelles
rréception
Locaux de
rassemblement
Salle de réunion
Sanitaires
Locaux
d’enseigne-
ment
Activités
pratfiques
Bibliotheque,
CDI
Salle de musique| 441 52 52 44 28 44 56
Locaux
médicaux
Atelier calme
Administration
522
Salle de repos 52 52 52 40 44
Salle & manger
Salle 40 522 44 56
polyvalente
e Unisolement de 42 dB (A) est admis, en cas de porte de communication.
e Al'exception de la salle d'exercice attachée & la salle de repos.
e Al'exception de la cuisine ouverte sur la salle & manger.
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Art. 3. — L'isolation des parois horizontales y compris les revétements de sol, et des parois verticales
doit étre telle que le niveau de pression acoustique normalisé LnAT du bruit percu dans les locaux de
réception énumérés dans le tableau de I'article 2 ne dépasse pas 67 décibels (A), lorsque des
impacts sont produits sur le sol des locaux normalement accessibles, extérieurs au local de réception
considéré, par la machine d chocs normalisée décrite dans la norme NF S 31-052.

En outre, une étude spécifique est obligatoire lorsque le local d'émission est une salle de sports ou
un atelier contigu a un local de réception quel gu'il soit, sauf s'il s'agit d'un atelier, d'une salle a
manger ou d'un local d'activités pratiques. Cette étude est destinée a calculer les valeurs
d'isolement aux bruits d'impact nécessaires pour assurer un confort acoustique satisfaisant dans le
local de réception, compte tenu des activités prévues et des machines et matériels qui y seront
utilisés.

Art.4. — Le niveau de pression acoustique normalisé du bruit engendré dans les bibliotheques, centre
de documentation et d'information, locaux médicaux et salles de repos par un équipement du
batiment ne doit pas dépasser 33 dB(A) si I'équipement fonctionne de maniere continue et 38 dB(A)
s'il fonctionne de maniére intermittente.

Ces niveau sont portés & 38 dB(A) et 43dB (a) respectivement pour tous les autres locaux de
réception visés a I'article 2.

Art. 5. — L'isolement acoustique des locaux de réception cités dans I'article 2 vis-a-vis des bruits des
transports terrestres est le méme que celui imposé aux batiments d'habitation.

Dans les zones définies par le plan d’exposition au bruit des aérodromes, au sens de I'article L.147-3
du code de I'urbanisme, I'isolement acoustique normalisé des locaux de réception visés a I'article 2
est le suivant :

-enzone A: 47 dB (A) ;
-enzone B :40 dB (A) ;
-enzone C:35dB (A) ;

L'isolement acoustique visé dans le présent article s'entend pour un bruit rose limité aux octaves
centrées sur 125, 250, 500, 1000, 2000, et 4000 Hz.

Art.6. — Les valeurs des durées de réverbération & respecter dans les locaux meublés non occupés
sont données dans le tableau suivant. Elles correspondant a la moyenne arithmétique des durées
de réverbération dans les intervalles d'octave centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz.

Locaux meublées Durée de réverbération
moyenne en secondes dans les
intervalles d'octave centrés sur
500, 1000 et 2000 Hz

non OCCuUpés
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Salle de repos des écoles
maternelles ; salle
d'exercice des écoles
maternelles ; salle de jeux
des écoles maternelles.

Local d'enseignement,
de musique, d'études,
d'activités pratiques, salle
da manger et salle
polyvalente de volume £
250m3.

0,4<Tr£08s

0,6<Tr£1.2s

ANNEXES

Locaux meubles non occupés

Durée de réverbération moyenne en
secondes dans les intervalles d'octave
cenftrés sur 5000,1000 et 2000 Hz

250 m3

Salle de repos

Salle & manger et salle polyvalente >0,6 < Tr £ 1,2 s et étude particuliere

obligatoire (1)

Définie dans I'arrété relatif a la
limitation du bruit dans les
établissements de loisirs et de sports pris
en application de I'article L.111-11-1
du code de la construction et de
I"habitation.

(1) L'étude particuliere est destinée a définir le tfraitement acoustique de la
salle permettant d'avoir une bonne intelligibilité en tout point de la salle

Dans les circulations, halls et préaux, I'aire d'absorption équivalente moyenne dans les intervalles
d'octave centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz doit étre supérieure ou égale aux deux tiers de la surface

au sol du local considéré.

Art. 7. — Les ateliers bruyants sont caractérisés par un niveau de pression acoustique équivalent
pondéré A, défini par la norme NF S 31-084, supérieur d 85 dB (A) au sens de I'article R.235-11 du

code du travail.

Il doivent faire I'objet d'une étude particuliere destinée & prévoir les aménagements nécessaires
pour réduire la réverbération du bruit sur les parois des locaux.

Art. 8. — Les limites énoncées dans les articles 2 a 5 s'entendent pour des locaux ayant une durée de
réverbération de référence de 0,5 seconde a toutes les fréquences.

Les mesures sont effectuées conformément a la norme NF S 31-057.
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Art. 9. - Le présent arrété entrera en vigueur un an apres la date de sa publication au journal officiel
de la République francaise.
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COMMENT CONCEVOIR SON BATIMENT POUR BIEN S’ISOLER

[CONMENT CONCEVOIR SON BATIMENT
POUR BIEN S ISOLER

® Par une réflexion sur la disposition du plan
de masse au stade de 'esquisse et de Pavant
projet

Elle porte sur la disposition du plan de masse des
bitiments. L’exigence pouvant varier suivant
Vimplantation des batiments, ils seront disposés
de telle sotte que les facades sensibles soient
protegées au maximum.

Cette réflexion s’applique également  la position
des picces du logement par rapport aux facades
exposdes.

e Bien exposer le bitiment

- Privilégier des formes réduisant les surfaces de
fagades exposées directernent en plan et en
coupe, des plans d’ensemble en U, en L ou en
T, fermés coté bruit. '

Une cour exposée
aux bruils

Des batiment:

s‘ouviont sus La vole

Des batiments figuroni
-

une cigue el un verrou

contrs f2 bruit

Exposition déconseillae Exposition conseillze

o g o

Ure focade es.pcsé.*e
v bruit avec ene focode colme

Teutes Jes focades
exposées ou bryit

Ferades lotérales
sxposées gu bruit

altereo

Fogodes largrales calmes
perpendiculaites oux voies

~Dans la mesure du possible, n’exposer
directement aux bruits que des pifces de
service, des coursives, des sas protectenrs, ou
des facades plemes.

- Faire en sorte que les pidces principales et les
fagades ouvertes ne solent pas sxposées aux
bruits, ou ne le soient qu’indirectement.

Exemple de coupe

My
Ve, pnkdbest
ITEatis Conrsive
i /// .k
I..n',% = 2
S Wignoe,
il
- ‘1 Arghinge
J Yeie ferrte =~ -
L0 PChamarow

Espace tampon, protecteurs des bruits de la voie

ferrée, pitces principales orientees & opposé.

Exemple en-lplan :
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Distribution intérienre adaptée au probléme du
brutt, picces ds service sur la fagade, séjours et
chambres donnant sur Iarriere ou sur la fagade
bruyante a travers un cspace intermédiaire.

e (Concevoir un batiment-écran

Surexposer un batiment (dans la limite des
solutions de conception architecturale interne ot
des techniques d’isolation acoustique qui devront
lui étre appliquées) permet de protéger tout un
territoire ainsi libéré des contraintes acoustiques.
Construire le bitiment en hauteur et au plus prés
de la sourcs, organiser de fagon adaptfe sa
distribution intérieure.

- Batiment rempart (haut et encerclant)
il protege totalement les bitiments moins élevés
que lui. Attention, toutefois aux réflexions du
bruit sur la fagade «rempart» qui risquent
d’aller vers les fagades d’autres bitiments.

D

- Succession de bitiments de hauteur croissante
Ils bénéficient chacun d’une protection relative
(trés bonne dans les étages inféricurs, moms
bonne dans les étages supérieurs) ' un premier
bitiment en protége partisllement un second,
plus  sensible au bruit, qui en protige
partiellement un troisiéme, particuliérement
sensible au bruit - etc...

N,
A

=

|

NN

S
ey o

¢ Associer les principes protecteurs

1l est rare que I"on puisse appliquer des solutions
radicales. L’éloignement trouve vite ses limites,
comme la hauteur des éerans, la conception du
plan de distribution des logements, I'orientation
des batiments (Ja source de bruit n’est pas
toujours au Nord ..). Aussi les architectes
associent plusicurs types de solutions.

ANNEXES

Exemples :

- Eecran particl prolongeant un mur pignon
aveugle

- Ecran et recul du bétiment utilisant la
dénuvellation du terram

Wi

Sechitpste B Myery

- Premier bdtment protecteur et recul d’un
second bdtiment pour meénager un espace
intermédiaire agréable.

Az an Provence IV sidcle

- Conception du plan des logements de maniére a
éloigner les piéces de la fagade exposee.

k] V7Piéces prin:iches

=" Pléces da service

QFOCIXELD

T Ve (T 00

Aechiteoe < £ Alilowd

- Eloignement et orientation préférentielle du
batiment.
Com———— Hiaees princiooles

Fiaces de senare
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- Orientation des piéces d’habitation par rapport
aux différentes sources de bruits extérisurs.

Le meilleur compromis est & trouver pour une
crentation des fagades qui tient également
compte de Uensoleillement en hiver et en éte.

® Par l'isolement acoustique des facades et
des toitures

L’isolement d’un logement par rapport aux bruits
extérieurs dépend principalement de la qualité
acoustique des éléments qui composent
I"'enveloppe du batiment.

s Jes voies de fransmission du bruit vers
Uintérieur des logements :

les transmissions directes (TD) transitent par
Uintermédiaire des murs, des fendires, des
alléges.

les transmissions latérales (T1) s'effectuent par
les parois solidaires de la fagade (planchers,
cloisons) plus ou moins rayonnantes,

les transmissions parasites (TP) pénéirent par
les entrées d’air, les coffres de volets roulants, et
les éventuels défauts de construction (fissures,
orfices dus au manque d’étanchéité  des
composants de¢ Ja fagade).

il

L

% Coffre de
= walets zeulonis L pp.

_.E_; Enirées d"gir

W) s
]

receplion

Pigee de ‘
|
|

e [Les facades

Le rapport surface de fagade exposée sur volume
protégé est A minimiser.

altereo
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La forme de Ta fagade, les balcons, les loggias,
peuvent réduire, sous certaines conditions, la
transmission du  bruit & Uintérieur des
logements. '

Une attention particuliére est a porter an choix
des composants et a la mise en ceuvre aux points
les plus faibles de la fagade (fenétres et parois
vitrées, entrées d’air, coffres de volets roulants).

Des espaces tampons, enire la facade et les
picces principales du logement (loggias
fermées, escaliers, coursives, rangements, salles
de bains, ...}, peuvent &ire utilisés pour atténuer
les nuisances sonores.

Les toitures

Elles participent a !’isolement du batiment
lorsqu’elles  sont. exposées au  bruit de
Vinfrastmcture.

POINTS A SURVEILLER

==

Torures
fredifionnefles

Taineres
Terrasie |

1) Piédroit:
- continuité de
sabliére.

I’isolant au niveau de la

2) Partie courante ;

-rapports d'essais avec description  des
composants,
- mise en ceuvre,
- caleul et détail d’exéeution,
3) Fenéires de (oit :
- rapport d’essal du chassis (v compris I'entrée

d’air ouverte)

4) Entrée d’air autoréglage :
- rapport d’essat du' D | (ou D, 5y,
5) Chatiére :
- incidence possible du nombre de chatiéres par
m? de toiture sur I’isolement

ns=

Pa
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6) Conduit de fumée |

- étanchéité du raccord avec la toiture,
- 1solation du cenduit,

7) VMC:

- sortie d’air : raccord soigné

8) Raccordement des cloisons (pour les toitures
lourdes),
- nature des cloisons (souple ou rigide) et
détail de jonction,
- calcul de Dincidence des fransmissions
latérales.

Pour obtenir des isolements DnAT compris
entre 30 et 35 dB(4), on pewt se référer aux
exemples de solutions du CSTB. Au dela, une
étude acoustique est nécessaire.

V- OBJECTIFS CONNEXES A
L’TSOLATION ACOUSTIQUE DES
FACADES

* Respecter les exigences de pureté de 1'air par
un renouvellement d’air dans les logements,
conforme 4 1'arréteé du 24 mars 1982 modifié
par celul du 28 octobre 1983.

¢ DMaintenir le confort thermique dans les
logements en saison chaude, fenétres fermées
(arrdté du 30 mai 1996, puis Nouvelle
Réglementation Thermique en  cours
d’élaboration).

* Assurer la sécurité des habitants ; prévention
des risques d’asphyxic due aux équipements
de chauffage ct de production d’cau chaude
sanitaire a combustion (arréié du 24 mars
1982), prévention des risques d’incendie
{(arrété du 31 janvier 1986).

» Préserver ’équilibre entre le traitement des
bruits intérieurs et le traitement des bruits
exiérieurs, en cas d’isolement de facade
supérieur 4 la réslementation.

* Kespecter un éclairement naturel satisfaisant
des piéces. :

TEXTES
CONCERNES :

e La loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992,
relative & la lutte contre le bruit.

* Le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995, relatif
a certains bétiments autres que d’habitation

REGLEMENTAIRES

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise
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Le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995, relatif
au classement des infrastructures de
transports terrestres et modifiant le code de
I"urbanisme et le code de la construction et
de I"habitation.

L arrété n® 95-22 du 9 janvier 1995, relatif 3
la limitation du bruit des aménagements et
mnfrastructures de transports terrestres.

L’arréte du 5 mai 1995, relatif au bruit des
infrastructures routidres.

Llarrét¢ du 30 mai 1996, relatif aux
modalités de classement des infrastructures
de transports lerrestres et & I’isolement
acoustique des bAtiments d’habitation dans
les secteurs affectés par le bruit.

altereo
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=
' // Le risque de retrait-gonflement des sols argileux

Un sol argileux change de volume selon son humidité
comme le fait une éponge : il gonfle avec I'humidité
et se resserre avec la sécheresse, entrainant des
tassements verticaux et horizontalement, des fissura-
tions du sol.

L'assise d'un batiment installé sur ce sol est donc
instable.

En effet, sous la construction, le sol est protégé de
|'évaporation et sa teneur en eau varie peu qu cours
de I'année ce quin'est pas le cas en périphérie.

! Evapotranspration Les différences de teneur en eau du terrain, importan-
2 Evaporation %

3 Absorption par les racnes tes & I'aplomb des fagades, vont donc provoquer des
e mouvements différentiels du sol notamment & proxi-
© Cau koot mité des murs porteurs et aux angles du batiment.

‘ Des désordres aux constructions

Comment se manifestent les désordres 2
« Fissuration des structures

= Distorsion des portes et fenétres

= Décollement des batiments annexes

= Dislocation des dallages et des cloisons
= Rupture des canalisations enterrées

Quelles sont les constructions les plus vulnérables 2
Les désordres touchent principalement les construc-
tions légéres de plain-pied et celles aux fondations
peu profondes ou non homogénes.

Un terrcin en pente ou hétérogene, I'existence de
sous-sols partiels, des arbres a proximité, une circula-
tion d'eau souterraine (rupture de canalisations...)
peuvent aggraver la situation.

‘ Des dommages nombreux et coUteux pour la collectivité

En région lle-de-France (chiffres 1998-2002) :

= Plus de 500 communes exposées & ce risque, dans 7
des8départementsdelarégion;

= 1 milliard d'euros dépensés pour ['indemnisation
dessinistres représentant 35% du coUt national ;

= Deuxieme cause d'indemnisation au fitre des
catastrophes naturelles (CATNAT) a la charge de la
collectivité publique, derriére lesinondations ;

=« Co0t moyend'unsinistre : 10000 €.

&52 Colt cumulé des sinistres par département (millions d'€) *
* source Caisse centrale de Réassurance

o : x o
Pourcent m ncernées par rtement Coits extrapolés @ portir d'un échonlifon
J PGSO COMIShRE S oo par diponane de sinsfres couverts por le régime CATNAT
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& — Aménager, Rénover \

altereo
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\

Préciserla nature du sol

Avant de construire, il est recommandé de procéder & une recon-
naissance de sol dans la zone d'aléa figurant sur la carte de retrait-
gonflement des sols argileux (consultable sur le site www.argiles.fr),
qui fraduit un niveau de risque plus ou moins élevé selon|'aléa.

Une telle analyse, rédlisée par un bureau d'études spécialisé, doit
verifier la nature, la géomeétrie et les caractéristiques géotechniques
des formations géologiques présentes dans le proche sous-sol afin
d'adapter au mieux le systéme de fondation de la construction.

Sila présence d'argile est confirmée, des essais en laboratoire per-
mettront d'identifier la sensibilité du sol au refrait-gonflement.

Réaliser des fondations appropriées

= Prévoir des fondations continues, armées et bétonnées G pleine
fouille, d'une profondeur d'ancrage de 0,80 m & 1,20 m en fonction
delasensibilité du sol ;

= Assurer I'homogeénéité d'ancrage des fondations sur terrain en
ente (I'ancrage aval doit étre au moins aussi important que
‘ancrage amont) ;

= Eviter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers por-
teurs sur vide sanitaire aux dallages sur terre plein.

Consolider les murs porteurs et désolidariser les batiments

accolés

= Prévoir des chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux (po-
teaux d'angle) pourles murs porteurs;

= Prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments
accolés fondés differemment ou exercant des charges variables. }

Eviter les variations localisées d'humidité
= Eviter les infilrations d'eaux pluviales (y compris celles provenant

des toitures, des terrasses, des descentes de garage...) a proximité
desfondations;

= Assurer 'étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau desraccords) ;

« Eviterles pompages & usage domestique ;

= Envisager la mise en place d'un disposifif assurant |'étanchéité
autour des fondations (trottoir périphérique anti-évaporation,
géomembrane...) ;

= En cas d'implantation d'une source de chaleur en sous-sol, préférer
le positionnement de cette derniére le long des mursintérieurs.

Prendre des précautions lors de la plantation d'arbres

= Eviter de planter des arbres avides d'eau (saules pleureurs,
peupliers ou chénes par exemple) & proximité ou prévoirla mise en
placed'écrans anti-racines;

« Procéder & un élagage régulier des plantations existantes ;

= Attendre le retour & I'équilibre hydrique du sol avant de construire
sur un terrain récemment défriché.

J
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CHAPITRE 5 —ESSENCES LOCALES DE PLANTES A PRIVILEGIER

Les pages qui suivent sont extraites du guide « Pour favoriser la biodiversité, plantons local en lle-de-
France », édité par I'Agence Régional de la Biodiversité d'lle-de-France.

# |

PLANTONS
DANS LES BOIS

NOM NOM TYPE
SCIENTIFIQUE VERNACULAIRE VEGETATIF
Alliaria petiolata Alllaire £0-80 cm 2@ Avril-Juin @
Allium ursinum All des ours 45-35cm @ Mai-Juin @
Anemone nemorosa Anémone des bols 10-30cm @ Mars-Mai @
Anthriscus sylvestris Cerfeull des bols 100cm @ Mai-Aodit @
Aveneila flexuosa Foin tortueux 30-80cm @ Mai-Aodt a@}
Beronica officinalis Eplarre officinale 15-40cm @ Juiliet-Aont
Hetula pendula Bouleau verruqueux 20-25m ’ Avril-Mai @}#
Betula pubescens Bouleau blanc i0-15m ’ Avril-Mai —
Brochypodium  grpcnypodedesbols  50-100cm @ Juillet-Aait -
sylvaticum
Caliuna vulgaris fau :sﬂl:r:iém 30-100cm % S-e‘};éﬁtt;re
Carex pendula 3 épll«:ﬁ:i::: anta iuﬁﬂgr'i e @ mai-juillet =
Carpinus betulus Charme 15-25m ’ Avril-Mai °
Convallaria majalis Muguet 10-30em @ Mai-Juin @
Cratoegus germanica Néfller 5-8m ’ Mai-Juin @
Cytisus scoparius Genét a balal 1-3m & Mai-Juin @
Daphne laureola Daphné lauréole 40-100¢cm $ Février-Avril @
Erica cinerea Bruyére cendrée 20-60 cm $ Juin-Juillet °
E;fgg;lﬂ] Eupatolre chanvrine 60-120cm @ Séjpiiéﬁtt;re °
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Alligria petiolato
Allium ursinum
Apemone nemorosa
Anthriscus sylvestris
Avenelio flexuosa
Betonica officinalis
Betulo pendula

Betula pubescens

Brachypodium
sylvoticum

Cotluna vulgaris
Carex pendulo
Caorpinus betulus
Convallario majolis
Cratoegus germanica
Cytisus scoparius
Daphne loureola

Erico cineren

Eupatorium
cannabinum

altereo

NOM
VERNACULAIRE

Alliaire
Ail des ours
Anémone des bois

Cerfeuil des bois

Foin tortueux
Epiaire officinale

Bouleau verrugueuwn
Bouleau blanc

Brachypode des bois

Callune
fausse bruyére

Laiche
& épis pendants

Charme
Muguet
Méfiier
Genét & balai
Daphné lauréole
Bruyére cendrée

Eupatoire chamvrine

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise
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40-B0 cm

45-35cm

10-30 cm

100 em

A0-B0cm

18-40cm

20-25m

1-16m

50-100 cm

0100 cm

jusgu'a 100

cm

15-26m

10-30cm

£0-100cm

20-60cm

60-120cm

@ﬁ&ﬁl@i@ﬂ-@lf@@@@@@@

ANNEXES

|

Avril-Juin

Mai-Juin

Mars-Ma:

Mai-Aodt

Mai-Aodt

Juillet-Aoit

Awril-Mai

Awril-Mai

Juillet-Aodt

Juillet-
Septembre

mai-juillet

Awril-Mai

Mai-Juin

Mai-Juin

Mai-Juin

Fevrier-Ayril

Juin-Juillet

Juillet-
Septembre

£
&
&
3
&

- JE¥
S8

&

- 2 - JURCRCICHE - N
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Fogus sylvatica
Frogaria vesco
Frangulo olnus
Fraxinus excelsior
Geum urbonum
Hedera helix
ltex oquifolium
Lamium galeobdolon
Lenicera xylosteum
Populus tremulo
Prunus ovium
Quercus petroea
Quercts pubescens
Quercus robur
Ribes rubrum’
Ribes wwa-crispa’

Ruscus aculeatis

altereo

NOM
VERMNACULAIRE

Hetre

Fraisier

Bourgéne

Fréne commun

Benomte commune

Lierre grimpant

Houx

Lemier jaune

Camerigier & balai

Peuplier Tremble

Merisier

Chene sessile

Chéne pubescent

Chéne pédonculé

Groseiller rouge

Groseillier
A magquersaux

Fragon

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise
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25-35m

f-30cm

T-bm

H0m

20-80 cm

3-30cm

210m

20-680cm

1-Zm

20-30m

15-26 m

20-40 m

10-26 m

76-35m

1.5-2m

B-160cm

30-80em

TYPE

L RCRCRIEKE B B ERORJOROR RX0O
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Avril-Mai
Mai-Juin
Mai-Juin

Avril-Mai

Mai-
Septembre

Septembre-
MNovembre

Mai-Juin

Awril-
Septembre

Mai-Jduin
Mars-&vril
Avril-Mai

Mai
Mai
Mai

Avril-Mai

Avril-Mai

Jarvier-Auril

S8
&
2
&
&

S8
¥
&
&

S8
o8
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NOM
VERNACULAIRE

TYPE
VEGETATIF FLORAISON
Solidogo virgourea Solidage verged'or 20-B0cm st @
EOVIrE B E Septembre
Sorbusoucuparia  Sorbier des oiseleurs 5-7m $ Mai-Juin @
Sorbus torminiolis Alisier torminal 20-25m % Mai-Juin @
Teucrium scorodonia Germandrée 30-B0cm @ - siist
Septembre
. Tilleul : :
Tilio cordato A petitas feilics 20-30'm $ Juin-Juillet @
. Tilleul .
Tilia platyphyllos & grnaiden raiflen 20-35m $ Juin @
Ulmus glabra Orme glabre 25-30m * Mars-Avril #
Veronica chomoedrys pt:;r:l'?éu:e 20-40em @ Mai-Juitlet ‘
Veronico officinalis Véronique officinale 10-40cm @ Juin-Aodt a

Avril-Mai ‘“

Vinco minor Petite pervenche 2m
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PLANTONS

LES PIEDS DANS LEAU

NOM
VERNACULAIRE
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Alnus glutinosa
Angelica sylvestris
Bidens tnipartita
Caltha polustris
Cordamine protensis
Carex acutiformis
Carex hirta

Carex pendulo

Ceratophyllum
demersum

Cirgium polustre
Eleocharis palustris
Epilobium hirsutum

Equisetum paolustre

Eupatorium
cannabinum

Filipendulo ulmaria

Herocleum
sphendylium

Iris pseudocorus

Juncus
conglomeratus

Juncus effusus

altereo

Aulne glutineux

Angélique sauvage

Bident trifolié

Populage des marais

Cardamine des prés

Laiche des marais

Laiche hérisste

Laiche
& epis pendants

Cornifle immerge

Cirse des marais

Scirpe des marais

Epilobe hérissée

Préle des marais

Eupatoire chamvrine

Reine des prés

Berce sphondyle

Iris des marais

Jonc agglomeré

Jonc épars

TYPE
M-

18-30'm ’
3m
20-80cm
20-50cm
20-40cm
4£0-100.cm
20-80cm
1m
50-90cm
50-100.cm
20-60cm
T m
25-60cm
B80-120 cm
Tm
Tm
4£0-100 cm

40-B0cm

4-80cm

®
®

@@@@@@@@@%@@@@@@@

fevrier-avril

Juiltet-
septembre

juillet-
septembre

mars-juin
avril-juin
avril-juin
mai-juillet
mai-juillet
juin-
=eptembre

Juillet-
septembre

mai-aodt
juin-
septembre

mal-
=eptembre

Juillet-
Septembre

juin-anit

juin-
septembre

avril-juillet

juin-aodt

juin-
septembra

&
o
&
&
&3
&3
&
&
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NOM NOM
SCIENTIFIQUE VERMNACULAIRE
Juncus inflexus Jone glauqus
[ otus padunculotus Lotus des marais

Lychnis flog-cucull

Lycopus europoeus

Lysimochia
nummularia

Lysimaochia vulgaris
Lythrum =alicaria
Mentho oguotico
Mentha arvensis

Mentha suovealans

Myriophyilum
spicatum

Najas maring
Nuphar [utea
Pearsicario amphibia
Phalaris orundinocea
Phrogmites gustrolis
Potamogeton crispus
Potomogeton natons

Potomogeton nodosus

altereo

(Eil-da-pardrix

Lycope d'Europa

Lysimagqueo
nummuiaira

Lysimaque commune

Salicaire

Menthe aguatigue

Manthe des champs

Mantha
4 feuilles rondos

Myriophylis en épis

MNaiada majoure

MNeénuphar jauna

Parsicaire flottanta

Baldingaére
faux-rossau

Rosaau

Potamot crépu

Potamot nageant

Potamot nouaux

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise

40-BOcm

30-80cm

30-90cm

20-100cm

10-60cm

50-100cm

50-100cm

35-80cm

1-60cm

10-80cm

2-3m

10-200cm

53-80cm

30-100cm

BO-150cm

F-am

30-200cm

100 cm

50-200cm

-

@@@@@@@@@@@@@@@@@@@%
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juin-aoit
juin-
saptambra

miai-ao0t

juiliat-
septembra

juin-aoit

juin-aoot
juin-
septambre

Juillet-
septambra

Juillae-
occtobra

juillaz-
septombra
juin-aoat
juin-aoat
juin-
sgptombra

juin-
saptambra

8 OB ELROR

mai-juillet
juillat-
septembra T

juin-
septembre

juin-
sgptambra

juin-
septembre

COULEUR
FLEURS
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Pulicoria dysenterica

Ronunculus
scelarotus

Sogittaria sogittfolia’
Salix alba
Salixviminalis
Saponaria officinalis®

Scrophularia
oL cuiotg

Scutellaria
galericuloto

Solanum dulcomara
Spargonium erecium
Stochys palustris
Succiso pratansis
Symphytum afficinale
Tholicrrum fTaovam
Typhao ongustfolio

Typha lotifolio

altereo

Pulicairs
dysantérigue

Renonculo scélérata
Sagittaira

a fouilles on coour

Saule blanc

Osier des vanniars

Saponaire

Scrofulaire aguatigue

Scutallaire casqués

Douce améra

Rubanior dressé

Epiaira das marais

Succise dos pras

Grande Consouds

Pigamon jauna

Massette
a fouilles étroftes

Massotts
alargos fauilles
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MOM
VERNACULAIRE

3-80cm

8-B0cm

4(0-B0cm

6-26m

3-10m

30-80cm

S0-100cm

&03-100cm

20-100em

40-100cm

100 cm

=
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FLEURS

&
T3

FLORAISON

juiliat-
septembre
avril-
septambre

mai-acat
avril-mai =

mars-avril
juin-
septembre

Juin-
saptombra

Juin-
septembra

juin-
septembre

Juillat-
septambra

juin-
saptambra

juillaz-
octobra

mar-juiller  £03 663 &P

juin-aoat —

-RoR-2-3-2- 300

juin-aoit

juin-aoat =
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FLEURISSONS

NOS PELOUSES

NOM
SCIENTIFIQUE

Achillea millafolium

Agrimonio eupotorio

Agrostis capillaris

Agrostis stolonifaro

Ajugareplons

Alopecurus protensis

Anthoxanthum
odoratum

Anthyllisvulneraoria®

Arabiz hirsuto

Arctivm loppa

Arctium minus

Arrhenatharum
olotius

Beilis perennis

Blockstonia porfolioto

Brochypodium
rupastre

Briza media

Bromopsis erecta

altereo

NOM
VERNACULAIRE

Achille millefauille

Algremoing

Agrostide capillaire

Aprostide stolonifére

Bugls rampants

Vulpin des prés

Flouve odoranto

Anthyllide vulnéraira

Arabette poilus

Grande bardane

Patite bardana

Fromental slavé

Paguaratie

Chloretta

Brachypode
des rochers

Brize intermédiaire

Broma arigé
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20-70cm

30-s60cm

10-70cm

20-100cm

TO-&gcm

40-B0cm

10-BOcm

50 cm

10-B0cm

2m

BO-T20cm

60-200 em

&-1hcm

10-50 cm

70-100cm

30-60 cm

b0-100cm

ANNEXES

® &3
&

Juin-juillat —

juin-octobre

Juin-
septambre

Juin-juillet

miai-aoat

I G I

mai-juin

mai-juin

ORCRORORORD

Juin-

@@ septambre
@@ mai-juillet
@I@ Juillet-aodl

Juillat-
septembre

mai-aoit

janviar-
décambra

mai-juillat

BRCIECIIEE - £ - SCRCIE

duin-Juillet

mai-juin —

CORORORIROROR

mai-juillat =
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Bromus hordeaceus

Colendulo arvensis

Companula
ropunculus

Campanula
rotundifolia

Cardomine pratansis

Corax spicato

Centourad decipians

Centourea scobioso

Centaurium enythroeo

Cichorium intybus
Cirsium vulgara
Clemotisvitolba

Coronillo varia
Crepis copillaris
Cynodon doctylon

Cynosurus cristatus

Doctylis giomarata
subsp glomearaig

Dovcus corota

altereo

Brome mou

Souci des champs

Campanule raiponce

Campanule
afeuilles rondas

Cardaming des prés

Lalche an épis

Contauréa do Dabeau

Centaurée scabisuzs

Patite centaurdo
COMImuUneg

Chicoréa sauvage

Cirse commun

Clematita
vigne blanche

Coronille bigarréa

Crépide capillaire

Chisndemt
piad-de-poula

Cynosure crotells

Dactylo agglomérs

Carotto sauvago
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NOM
VERMACULAIRE

5-26cm

10-30cm

L0-B0cm

10-60cm

20-40cm

30-80cm

40 cm

25-80cm

10-60cm

50-100cm

50- 160cm

7-20m

30-120cm

Z0-80cm

10-40cm

30-80cm

20-100cm

30-80cm

SOOI RO

Grimpanta

999D 9P

Fluranmnualle

|

miai-aodt

miars-
octobra

mai-aoit

Juin-aoGt

avril-juin

mars-juiliet

juin-
septambre

juillet-apot
juin-
septembre

Juillaz-
octobra

Juin-
septembre
Juin-aoGt
mai-aoit

juin-
novambre

juillaz-
sgptambra

mai-juillet

avril-
septambra

juin-
sgptambra

ANNEXES

COULEUR
FLEURS

o000 O8GC
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NOM NOM
SCIENTIFIQUE VERMACULAIRE
Dipsacus fullonum Cardéra
Echium vuigore Viparina
Epilobium L
angusttolium Epiaian qn (s
Erodium &

Erodium cicutariim
Eryngium compesira
Euphorbia cyparissios
Festuca owing®
Festuca rubro
Galium viarwm
Garamium dissectuny

Gaum urbanum

Heligntfremum
nommularivm

Herocleum
sphondylium

Hippocrepis comoso

Holcus [onatus

Hy pericum
parforaium

altereo

fouilles do cigus
Panicaut champétra
Eupheorba
patit-cyprés
Fétugqua da
Wastphalis
Fétugque rouge

Gaillet jauns

Géranium découpé

Benolte communa

Héalianthéme

Barco sphondyle

Hippocrapide
chevelua

Houlgue lainsuse

Millspartuis parfora

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise

m

3F80cm

80-250cm

Abem

30-60cm

20-50cm

15-60cm

30-80cm

20-60cm

10-40cm

20-60Gcm

T-4dcm

m

10-30em

&0-80cm

20-80cm

®®

®
®

ORORCRORORORORORORORORORORS)

juillat-godat

mai-acat

juiliet-apdt

miars-
octobra

Juillae-
saptambre

avril-
septombra

mai-aoat

mai-juillet

juin-
septambra

mai-aoot

Mai-
Saptembra

mai-octobre
Juin-
septambre
avril-juiliat

mai-aoit

Juillet-aoot

ANNEXES

COULEUR
FLEURS

soof]

&3
&3
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Hypochooris radicoto
Jocoboea vulgaris
Knoutia arvensis
Lothyrus protensis
Lathyrus tuberosus
Leontodon hispidus

Lepgidium sguamatium

Levcanthemum
Ircutionum

Linaria vulgoris

Lolium perennsg

Lonicera
pariclymenum

Lyehnis fios-cuculi

Lysimochia
nummularig

Maolva moschata
Maolva sylvosmis
Matricario
chomomilla
Medicogo (upuling

Melilotus officinalis

Myosotis orvansis

altereo

NOM
VERMACULAIRE

Porcelle anracinéga

Sénecon de Jacob

Knautie des champs

Gosso dos prés

Gesse tubdrouso

Liondent hispida

Cormnoa-do-corT
écaillouss

Marguarita

Linaire communa

Ivralavivace

Lotiar corniculs

Oall-de-peardrix

Lysimaque
nummulaira

Mauve musquas

Mauwvo sylvastro

Camomille sauvags

Minatts

Malisso

Myosotis des champs

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise
Réglement écrit

20-70cm

&0-80cm

20-B0cm

30-80cm

20-80cm

20-55cm

530 cm

20-B0cm

30-B80cm

Z0-60cm

1-3m

30-90cm

10-60 cm

30-60cm

20-50cm

20-50cm

Z20-40cm

30-1200cm

15-60cm

TYPE
VEGETATIF FLORAISON

®
saptambra

Juin-aoGt
@ Juin-aoat
@ mai-aodt

juin-
septambre

mai-
septambra

mai-juillet
mai-aot

Juin-
septembre

mai-octobre

juin-
septambra

miai-aot
Juin-aoGt
juin-
septembra
juin-
septambre
mai-
novembra

DODDOLDODDOD®

@O® oiroe

juin-octobre
mai-
septembre

ANNEXES

- QORGSR RCRCICE - RUSCHE ﬂ@ﬂ@@ﬁ%
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Ononis spInosa

Onopordum
aoanthium

Origanum vulgare
Popaver dubium
Popaver rioeas

Petrorhagia prol ferg
Phieum pratensse
Flantago coronopus
Piontogo lanceolota
Plaontogo major
Plontogo media
Poa protensis
Pog trivialis
Potentilla reptans
Primula veris
Prurnello vulgoris
Ranunculus ocris

Raonunculus bulbosus

altereo

NOM
VERNACULAIRE

Bugrane dpinsuse

Onopordon
faux-acanthe

Origan

Pavot doutoux

Coguelicot

(Eillat proliféra

Fléola das pras

Plantain
come-de-cerf

Plantain lancéold

Grand plantain

Plantain moyen

Paturin dos pras

Paturin commun

Potantilla rampante

Primovara officinalo

Herbo Catois

Bouton d'or

Bouton d'or

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise
Réglement écrit

M-

30-60cm

B0-150 cm

20-80cm

20-60cm

20-60 cm

10-40cm

20-B0cm

5-&0 cm

10-60cm

10-60cm

20-58-cm

20-B0cm

40-100cm

10-20cm

1635cm

545 cm

20-60cm

20-60 cm

®

COROROROROROROROROROR R OROROROROXD)

juin-andGt

juin-
saptambre

Juillge-
septembre

mai-juillet

mai-juillet

mai-octobra

mai-a0dii

avril-
octobre

avril-
octobra

mai-
novambra

Juin-
septembra

mai-a0dat
avril-juiliat
juin-andt
awril-juin
juin-
septambre

mai-
septambre

avril-julllet

ANNEXES

COULEUR
FLEURS

SEBBB 1 lmmmml
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Reglement écrit
NOM TYPE FLORAISON COULEUR
mai-
Ronunculus repens  Rononcule rampante 20-50cm @ septambre
ol £ mak-
Resedo liteolo Résada jaune 20-60cm @@ saptambre
mai-
Rumeyx ocotosa Osaills dos prés 30-10G cm @ seprambre =
Salvig pratensis Sauge das praés 3o-80cm @ mai-juillet a
= ; Scabiousa Juillat-
Scobiosa columbaria oaloiiaire 30-B0cm @ ootobra a
Schedonorus = & i-jui
pratensis Fétuque des prés Ao-ingem @ e B
_ o juin-
Sifene latifolia Compagnon blanc 1060cm @ septambre @
: : _ mai-
Silens vulgaris Silona anfléo 20cm @ septambre @
. _ _ juin-
Stochys recto Epiaire droita 20-60 cm @ septembra @
Stallario graminea Stellaire graminéa 20-60cm @ juin-juiliat @
o juillat- a
Tenocetum vulgors Tanaisie commune BO-120cm @ septambra '
PO e owen (@) e
i . Juillat-
Torilis arvensis Torilis des champs EQcm 1@ santembre @
Trogopogon dubivs Salsifis douteux 25-60cm @ miai-juin @
Trogopogon protensis Salsifis das prés 30-B0cm @@ mai-juillet
e juin-
Trifolivm orvanse Tréfle des champs 5-40cm @ saptambra @@
o miai-
Trifolium compestre Trefie champétra &-60'cm @ septembra
Trifolium dubium Trafle douteux 530cm @ septambre
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Réglement écrit
MOM
VERMACULAIRE
Trifolium fragifarum Tréfla porto-fraizas
Trifolium praotense Trafle das prés
Trfmﬁju;gmum Matricaire inodors
Trizsetum flovescens Trizséta commune
Tussilggo farfara Tussilags
Urtico dicica Ortie dioiquo

Verboscum bigttoria
Varboscum thapsus
Varbeno officinalis

Vicio cracca

altereo

Moléne blattairo

Bouillon bianc

Vervaine officinala

Vascacracca

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise

T0-30cm

16-60cm

240 cm

&0-100cm

10-20cm

B0-100cm

40-100¢cm

60-200cm

40-B0cm

2m

ﬁ

ORORORORORIRORS)

@

@

|

8OCE & @e@.

Juin-
septambra

mai-
saptambra

mai-
septembre

migi-a00t

mars-avril

juin-octobra
juin-
septambra

Juin-
nowvambre

-
7
.
@

Juin-aoot

ANNEXES

COULEUR
FLEURS
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PLANTONS DES HAIES

MNOM
VERMACULAIRE

Acer compesire
Corpinus betulus
Clinopodium vulgore

Corniws mas

Cornus sanguineo
S5 saNguinear

Corylus ovellang
Crotoegus losvigoto
Crotoegus monogyna
Cylisus scoparius
Digitolis purpursa
Digscorses Commurts
Evonymis suropasus
Frogaria vesco
Frangulo olnus
Genisto gnctoria
Glechoma hederacea

Humulus lupulus

altereo

Erabla champétre

Charma

Saristie communa

Cornouillar male

Cornouiller sanguin

Moisatier

Aubéping épinausa

Aubapine monogyns

Genet & balais

Digitalo pourpro

Sceau de Notre Dame

Fugain d'Europe

Fraisioar

Bourgéne

Ganét das teinturiers

Liarre tarrastra

Houblon

10m

15-26m

a0-Fom

2-0m

3 m

2-5m

2-4m

2-4m

1-3m

50-100 cm

-3 m

2-8m

530 cm

1-&m

20-100cm

5-26cm

2-Bm

%ﬁ@%i%@i’@

®®

OROR R FOREET)

- fusin

avril-mai

Juillat-
septambra

féwriar-awril

mai-juin

jamviar-
mars

avril-rnai

migi-juin

mai-juin

mai-
sgptambra

mars-juiliat

avril-mai

Mai-Juin

Mai-Juin

migi-a00t

mars-mai

Jduin-
Septembra

ANNEXES

=
SO

00COCET0VED  BOG
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Réglement écrit

e e VEGETATIF | FLORAISON
Hyparicum hirsutum Millapertuis valu 40-100cm @ seﬁ-itue:r;bre
lex aguitolium Houx 2-19m $ Mai-Juin @
Juniperus communis Gengvrier commun 4-10m $ Avril-pMai 2
Ligustrumvulgare Trodne commun -3 m $ mai-juillet @
Lonicerg Chevrefouilla i $ juin- {%}
pariclymenum des bois septembre
Prunus maholab Corizier de Ste Lucia 1-&m % avril-mai @}
Prunus spinosa Prunalliar -4 m Q avril-mai {{E}
Pyrus communis® Aigrin 7-16m ’ avrit-mai @
Rhomnus cathartica Marprun purgatif 2-4m $ mai-juin
Rosa orvensis Rosier mmpant am $ mai-juillet @
Rosag coning Eglantier 1-3m w mai-juillet @}
Rubus coesius Ronce blauatra 50-100cm $ juin-juillet @
Rubus fruticosus Ronce des bois 1-im $ mal-aot @
Rubusidoouws” Framboisior 1.5-2m $ mai-juillet @
Solix atrocinerea i Iﬁ;ué?; e 17m ’ | ar;r:;r- -
Salix coprea Sauls marsault 2-10m $ mars-avril i
Sollx cinersg Saule cendré 2-6m $ mars-avril e
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Réglement écrit

MOM TYPE COULEUR
VERNACULAIRE GETATIF FLEURS
Sombucys nigra Sursau noir 2-Bm $ juin-juiliet @
Solgnum dulcomarg Doucs améra 1-2m $ Join; ‘
septambre
Torilis joponica Torilis faux-corfeuil 50-100cm @ mai-aoot @ a
Ulmus mipmar Petit orma 20-35m ’ mars-awril s
Viburnum lantono Viorne lantane -2 m $ avril-mai @
Viburnum opulus Viorne obiar 2-&m $ mai-juin @
i i i mai-

Vicio sapium Vesce das haies 30-80cm @ septambre ‘
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Réglement écrit

4L
m

VEGETALISONS

LE BATI
LISTE DES ESPECES DE TOITURE

NOM NOM COULE

®

&3

Allivmvineale Al dos vignes 30-B0cm juin-aoat
Anisantho digrdra admgr&?{g?nings 25-60cm @ mal-juillat —
Anisantha tectorum Bromse des toits 20-80em @ mdi-aoat e
Aronaria serpyilifolio fauiilgzl::lin;aérpule t 5-26cm @@@ sapTga;'ir;bre @
Cotapodium rigiduny Paturin rigide &30cm @ mai-juillat =
Chosnorrhinum mHnus Potite linairs B~&0cm 1@ sE[:-Eartbre
Crapis capillaris Crépida caplillairs 20-B8cm @@ seﬁltuem':bre
Doucus coroto Carotte sauvags 30-B0cm @@ Eeﬁlé:rl:::bre
Epilobium terogonum  Epilobe atige carrée  30-BOcm @ sas;j;bre
Erodium cicutarnium l_érud;iumfi 30cm @ m-ars-
fouilles do ciguo octobra
Ervum tetraspanmum Lantillon 20-60cm @ mai-juillat #
Geronium pusilium Géranium flust 10-&0cm @ sen-nt-élar:;brg o
mﬁ:‘ng{rrfg;mm Gélﬂﬂlrl::::g;ﬂu”lﬂﬁ teh 1@ sﬂ;t:r;:hre :
g;?g;;:“;? Millepertuis parford 20-B0cm @ Juillet-aodat @
Hypochoerisrodicatgs Porcelle enracinée 30-70cm @ i ;{g”ﬁ:brg @
Hickxio elotne Lirairo #latine T0-40cm @ juin-octobre @
Kickxia spurig Linaire bdtarde 10-50cm 1@ mai-octobre

altereo
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Plan Local d'Urbanisme de Butry-sur-Oise ANNEXES
Réglement écrit

NOM COULEUR
VERNACULAIRE FLEURS
Leoptodon saxatilis e o 530cm @ mai-octobra
faux-pissenlit
o . juin-
Linarigvulgoris Linaire commune 30-B0cm @ ssptambre @
2 d avrit-
Medicogo lupuling Minetta 20-&0cm @@@ septambre
Medicogo minima Luzerne naine 540 cm @ mai-juillet
- o Juillat-
Origanum vulgare Origan 30-80cm @ st &
Ormithopus + @ mai-
i Ornithope délicat  10-30cm 1 et @
Pluriznnuslls
Petrorhogia prolifera Dianthus prolifer T0-&dcm @ mai-octobra G
: * miai- :
Pripsslio officinarum Pilozalle 1-3m @ septembre
Poo comprassa Paturin comprimé 20-50cm @ Juln-juiliet —
i + mai-

Polygonum oviculore  Renoude des oisaalx T0-B0cm @ R @
Paotentillo reptans Potentilla rampanta 10-20cm @ juin-aoot
Rumex ocetosello Patite oseills 10-B0cm @ i -

septembre

Soginoapetolo Sagino apatale 3-10cm @ mai-octobre °

; o = avfil-
Saging procumbens Sagine couchde 3-10cm @ Sektibin c

. ; g Saxifrage ¥ A

Soxifraga tridactylites 4 trois doigts 2-12cm @ avril-juin {{3}
Sadum oore Poivre do muraills 4-Bem @ mial-aoat

; Juin-
Sedum album Orpin blanc 10-30cm @ septambre @
Sedum rupasire Orpin réfiachi 20-40cm @ juin-aoGt
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NOM
VERNACULAIRE
Thymus proecox Thym précoca
Trifolivm arvense Tréfla dos champs
Vicio hirsuta Vesca hérisséa
Violo arvensis Penséo das champs
Vulpio myuros Vulpie guesua-de-rat

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise

o-25.cm

&-40cm

20-60cm

10-20cm

20-B0G cm

LISTE DES ESPECES DE

NOM
VERNACULAIRE

Arenaria serpyllifolio

Asplenium ceteroch

Asplenium ruto-
TILArar ia

Asplenium
richomanes

Corapodivm rigidum

Chelidonium majus

Cymboloria muralis

Dryopreris filix-mos

Epifobium tatragonum

Hedero halix

Polypodium vulgare

Saxifraga tridociylites

Sedum acre
Sedum album
Sedum rupastra

Vulpic myuros

altereo

Sabline a
feuilles do serpolat

Catérach

Daradilla
rua des murailles

Capillaire des
murailles

Paturin rigide
Grande chélidoine
Cymbalaire des murs
Fougéra méla
Epiloba i tige carréa
Liarre grimpant

Réglissa des bois
Saxifrage
atrois doigts
Polvre de muraille
Orpin blanc

Orpin réfléchi

Vulpie quous-de-rat

5-75cm

B-16cm

5-Z0cm

5-20cm

820 cm

30-B0cm

10-B0cm

30-120em

30-B0cm

3-30cm

10-50cm

2-12cm

&-Bcm

T0-30cm

20-40cm

20-60cm

ANNEXES

TYPE COULEUR
vegeTamiF | FLORAISON | &) piyps
juin-aodat “
Juin-
septombre
awril-
septembra

ORORORORO)

mars-joiliot @

avril-juillat —

MUR

TYPE

OO0

ORCRORORORORORORORORORIRORORD

cou
FLEU

&3

mai-
septambro

Toute
I'annéa

Toute
l'annés

Juiliet-aodt —
mai-juillat

awril-
octobra

mai-octobra

Juin-
septambra
juin-
septambro

& S

Septembra-
Novembra

o8

aodr-
septambre

awrit-juin
mai-acat

juin-
septambre

juin-aodt

IR AR RCHE

avril-juillat

Page 145/171
08/10/2024
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PATRIMOINE (DRAC)

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise

ANNEXES

CHAPITRE 6 — FICHES CONSEILS DES SERVICES TERRITORIAUX DE L’ARCHITECTURE ET DU

LI L
[ T

FREFET
T A& BRI
DAILE-GE-FRARCE

0Gia12

Conseils pour restauration

Services territoriaux de

I'architecture et du patrimoine (STAP)

Ddrection rigionake
des affaires culturelles
d'Tle-du-France

ENERGIE SOLAIRE

ET PATRIMOINE

Le soleil constitue une énergle propre et Indpuisable, Celle-cl constitue 'un des axes majeurs de la politique publique en
matiérs d'utilisation rationnelle de Pénergie & de promotion des énergies renouvelable.

Dans ls contexte actuel d'augmentation des prix des énergies fossiles, d'une médiation importante sur les dnergies
renouvelables et de la mize en place d'aldes, lo nombre d'instalistions solaires ne cesse d'augmenter. Le développemant
da cette technique n'est cependant pas sans inchdence sur les paysages.

La préservation de la spécHicité des archiectures lacales suppose diétre attentils sux guestlons de volumétrie, de
matériaux et de coloration des nouveifes Instaflation. Ca document Invite a dafinir ume implantation &t un dessin
équilibris, respectueux des élbments constitulifs de la construction & aménager.

Avant toute poss de panneaux solgires, il est conselid
d'eMectwer un bilan dnergébique ou  batiment, || peut
s'avérer que la pose de captew nest pas utlle, nl adaptée
au projet, D'autre solutions telles que la géathermie ou la
pompe & chaleur peuvent dbre plus performants.

LES PANMEAUX SOLATRES :

Un panneau selaire ou capbeur sofaire ast un disposiil
desting i récupérer une partie de 'énergke du @yonnement
solaire pour 18 sanvertr en énerghe réutllisable.

On distingue deus types de panneaus solsines,

= Los pannesux sxsires thermiguas |

ces panneaux appelds capteurs solaires thermbgues,
récupérent sous farme de chalewr Ménergie du solell qui
st utiisde paur un préchauffage de Veae ©

Le chauffe-eau solaire individuel (CESI) prodult ey
chaude sanitaire (ECS],

. Le systbme solaire combiré [SSC) prodult de ['sau
chaude sanikaire et du chauffage. Un chauffage dappaint
est tout de méme nécessaire.

* Les pannesux sodaires photovalfaioues :

Cette technque consiste & convertir fa Jumigre en
dlectricitd pour une production «'@lectricitd destinde 2 a
vonte, Elle est mieus adaptée aux grandes superficies
telles que les bitiments industriels.

altereo

Une banme intégration des pannesux salsires nécessite d'
secorder la plus grande importance aux caractéristiques
du bt existant :

= Mesurer Pimpact des panneaux sur leur envisonnament
uraln ou natural, preche ou lointain... |

= Malnbtenir une colrence, un certain rapport d'échelle
entre pans de toiture &t capbeurs ;

s Les positionner de telle sorte gue se oraée une
composition d'ansamble | éviter de las disperser |

« Préwvoir une réalisation d'ansemble eas la dépose Est
coliteuse et le remplecement d'un des capteurs peut
provogues un effet « patchwork » qui est a eviter.

» L insérer dans i'épaisseur de ka tolture
« Ewiter & plus possicle la vislbllité des panneaux depuis

I'mspace publc ; les placer de préférence en partle
basse de la couverture.
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LA MAISON TRADITIONMELLE :
 Sur bt existant -

- Porber une attention particuBire aux caractéristique du
bati existant : wolumes, rythme et dimensions des
ouvertures, parallélizme du plan de tefture, Bgnes de
faitage et de goutthére.

- Respecter les asas des pefteEmants ou rumaaus do

fagade ;

Ewiter implantation de capteur solaires cbbd mue

- Privilégiar Finstaliation en partie basse des oitures.

- Rechercher Finstallation au sol dans un ameénsgement
paysager. Les adosser 4 un mur ou & un @Elus en
limitera Fimpact sur "enyironnement |

- Harmoniser kas dimensions des pannaaux ;

- Les installer de préférence swr un pelit volume proche
ou sdossé au corps de batiment principal (auwaent,
garage, veranda, annexe, Bic., )

Sur yne construction meuve

Las pannesux solaired doivent dlre pensds dés & début
de la conception comme falsant partie Intégrante du
prajet.

CHOIX DES PANMNEAUX ET DE L'TNSTALLATION :

* Choly des pannesuy :

Pour une Donne intégration paysagére il faut choisir des
panneaux dont la finition est iisse et mate, de teinte
sombre ot uniforme et dont B serface et anti-
réfléchissante, Pour les cadres des panneswsx, privildgier
des coulewrs sombres proches de celle ge la couverture,
Le chalx des panneaux dait tenir compte de k& couleur et
de la nature de |a eouveriure @ Fardaise 2t e zing sonk
des supparts favorables,

= Choly de Uinstallation ;
Si cofa est possible, la mulualisation des instalistions de
panneaux solaires sera privilégidée, Il Faut favoreser les
ensembles de captewrs plukbh gue des jnstallations

EpArses.
HABITAT COLLECTIF ET EQUIPEMENT PUBLIC

Dans une construction contempgoraine 25 capteurs
solaires dotvent etre pensés dés e preméer stade de
réflekion. Limplentation se fare de pedfdérence en boibure
tesrasse  avec  dwentusbement une adaptation de
I'zcratére pour dissimuler les panneau,

Considérds comme des modénatures, participant & Iz
composition de ko fagade. peuvent auss &tre utilsés ;

. &0 parement (sur des murs isclks au nan) ;

- &n brige-sokeil ;

- an vislére pour balcon ;

- @n garde-corps ;

- 80 vesridre avec des modules semi-transparents,

LE BATIMENT AGRICOLE :

- #yant k3 pose de pannesux sofalres, Il faut verfor si ke
bitiment est raccordé au réseaw élecirique, la potentialité
du site et la résistance de |z struckure.

- L'implantation en tolture se fera en priortée en parbe
bassa des rampants ou sur une annexe ou eu sal,
limitant ainsi Pincidence dans & paysage.

altereo

ANNEXES

Doz
LE BATIMENT INDUSTRIEL :

Ca wypa deo bitment se prite particelidrement bien a
limplantation de pannesux solsires, compte tend des
surfaces Imporiantes de titures et de fagade.

La pose das pannaaux participera @ la composition
architectursle du batiment, Elle pourra s'effectugr en
todture ou sur les parols verticales en remglacement de
matériaux de bardaga traditionnals par un matdriaux e,

VEILLE TECHNOLOGIE :
* Les penneeux solaires by brides

Ce sont des panneaus solaires & la fols thermigues et
photovoltaiques. 15 permattent la  production de
chalewr et d'éhectricité, Ces panneaux ont un meilleur
rendement au nlveas de la production  d'énergle
dctrique, grace au  refroidissement des  Ceflules
photovoltaTques par b2 liguide gui circule dans |a partie
thermigue du panneau.

» Les panncaux aérothermioues

Ces panneaux sont surtout adaptés aux bdtiments de
grande fallke ; équipement, bitiment industriel... Lors
d'une construction neuve, les pannesss aérothermigues
remplacent le mur en bardage habdfuel. Ces capteurs
fant parte intégrante du projet. L'ensemble créo une
circulation d'air dans ls fegade Sud afin de le chauffer,
L'alr frals puls@ en bas de Penveloppe ost asperéo par
convaction naturelle ou forcee, Ay contact des coplours
soladire, ‘air est réchauffé et incorpord Bu circuit de
wventilation du batiment.

= Les membranes phetovoltaliues souplas

Una membrana photovoltalgee souple et un
aszemblage de cellules photoveltzigues dites amombes,
qui conférent la  flexibilipd de |l@ membrase, Cag
membranes sent solldes et résistantes aux facteurs
extériours, Eles permeltent dassurer la fonction
d'éranchditd de i toiture,
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photovoltane

Le film photovoltaique west composé de cellules
photovoltsgues semi-transparentes. Il peut se fiver sur
des vitrages et joue elors égelement le ribe disalant
tharmiqua

Son  processus  de  fabrication  esl cemblable &
Fimprimerie, c& qui permet la production de masse &
coflt i ndre,

Il st imprimable sur nimporte guel support. A berme
leg cellules photovoltelques pourront faire  parte
intdgrante du bat, comme des murs et des facades
photowaitalgues,
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LE DECOR ET LA STRUCTURE

DE LA FACADE

La modénature est constituée des éléments de décor et de structure de la fagade. Le
dessin de celle-ci est organisé par des éléments qui, au dela de l'esthétique, ont un
usage dans la solidité en particulier dans le renforcement des points importants. Ces
éléments qui définissent le style de la facade devront étre préservés ou restitués lors

d’un ravalement.

Photo STAP 78

1i-

2 -

Photo CAUE 77

Corniche :

Elle constitue I'élément de transition entre la
facade et la couverture. Formée de
moulurations superposées elle permet
d'éloigner |‘égout de la toiture évitant les
ruissellements sur les murs.

Bandeau :

C'est un élément horizontal en léger relief qui
contribue a 'organisation de la facade. Il peut
dans certains cas relier les appuis de bale ou
souligner le niveau des planchers. Dans tous les
cas le bandeau interrompt le ruissellement
d‘eau sur la fagade.

3 - Chaine d'angle :

Elle renforce I'angle ; elle constitue le raccord
de deux murs et assure leur stabilité, La chaine
d'angle généralement en pierre de taille ou en
brigue doit étre bien appareillée pour
permettre de traiter avec précision Iangle de la
maison.

7 - Linteau :

altereo

Elément horizontal porteur permettant de
franchir la largeur d'une baie. Il peut étre en
bois, métal ou macgonnerie, parfols surmonté
d'un fronton , élément de décor triangulaire.

Photo STAP 922

4-

6 -

Photo CAUVE 77 Photo STAP 92

Soubassement :

La partie inférieure de la fagade est un point
important au contact du sol. Sa résistance aux
chocs est essentielle.

Sa nature et son traitement doivent tenir
compte de son exposition aux rejaillissements
d‘eau et aux effets des remontées caplillaires.

Encadrement :

Elément singulier de la fagade, le percement de
la baie est souligné et renforcé par un
encadrement qui apparait en légére saillle sur
|’enduit. Le matériau doit étre bien appareillé ;
il est souvent souligné par un décor de
mouluration,

Font partie de l'encadrement le linteau qui
permet le franchissement de la baie, I'appui qui
protége la maconnerie d'allége contre les
infiltrations et les jambages verticaux, éléments
porteurs entre le plein et le vide. L'appul de
baie est exposé a |'eau de pluie ce qui justifie
parfois une saillie par rapport au mur.

Allége :
Elément de maconnerie situé sous la fenétre,
du plancher jusqua I'appui.
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LES FENETRES

La fenétre constitue un filtre entre Iintérieur et I'extérieur pour le confort
thermique et acoustique. C'est un élément important de la composition de la
facade qui contribue a la qualité du rythme des vides et des pleins.

Pour une meilleure étanchéité et pour créer un jeu d’ombre, elle est placée en
fond de tableau, c’est a dire une vingtaine de centimétre en retrait. Un examen
des batiments environnants fait apparaitre ces caractéristiques.

La fenétre ancienne est également un témoignage de savoir-faire. Il est souvent
plus intéressant et é&conomique de la restaurer.

Ploto O.GODET (DRACIDF)

Phita CIOANNY -STAP 91

1- La menuiserie dans I'histoire architecturale :

altereo

Depuis le Moyen-Age, les évolutions
techniques ont consisté a passer du vitrail au
verre étiré, des assemblages a mi-bois 2
|'assemblage mortaisé, de la fixation du
chéssis directement sur la magonnerie a une
fixation sur cadre dormant, des profils
simples des montants de fenétres du XVéme
aux dessins raffinés produits par les
menuisiers au XVIIéme siécle.

Allié indispensable de la menuiserie, la
ferronnerie a été employée au service du
maintien du chéssis dans le trou de la baie
(fiches), de sa rotation pour sa fermeture
(gond), de la sécurité (loqueteaux, targettes,
espagnolettes, crémones...).

Constituée d’un cadre dormant fixé sur le
pourtour de la baie, elle est formée d'un ou
deux battants qui se recouvrent en leur
centre. Chaque battant est divisé ou non en
carreaux assemblés par des petits bois. Sur
les fenétres anciennes, les vitrages ont un
aspect faselllant, vibrant, qui crée un filtre
intéressant avec |'extérieur.

" r‘lﬂ

Phota CAUE 95 Phuto CA l'E o7

La fenétre est traditionnellement plus haute
que large, afin d’améliorer I'éclairement de la
piéce sans élargir le linteau. Le rapport est
d’environ 1 sur 2 ou 2 sur 3.

Pour s'adapter aux dimensions, les verres
étaient aux XVII& et XVIIIé siécle subdivisées
par des petits bois de menuiserie; il
convient alors de prévoir des traverses
intermédiaires dites « petits bois » d'une
largeur inférieure a 2,5 cm.

Les carreaux ont une dimension de 20 a 30
cm, également plus hauts que larges. Au
XIXé siécle, les vantaux, panneaux ouvrants,
sont subdivisés en 3 ou 4 carreaux.

- Il convient alors de prévoir des traverses

intermédiaires dites « petits bois » d'une
largeur inférieur a 2,5 cm.
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2 - Diagnostic de I'existant :

= Le bois est un matériau durable, qui résiste
bien a I'numidité a condition qu’il soit protégé
par une peinture. Bien entretenu, le bois ne se
déforme pas et sur une fenétre bien ajustée,
permet une ventilation naturelle et un
renouvellement dair qui évite de créer des
ventilations supplémentaires. Il faut seulement
veiller & dégager les trous de buée.

Il faut donc faire une analyse détaillée et
repérer les défauts sur lesquels travailler.

= Il est nécessaire aussi de mettre la menuiserie
en relation avec [I'histoire architecturale du
batiment et prendre en considération le reste de
la fagade qui forme un ensemble de percements.
Chaque époque a ses caractéristiques et donc
ses moulurations de petit bois, ses jets d'eau...
Regarder en détail les profils, les serrureries
(pentures, poignée, espagnolettes ou crémones,
assemblages des petits bois sur les montants). Il
importe de bien respecter et reprendre ces
spécificités dans une restauration, La qualité des
menuiseries donne sa valeur a un édifice au
méme titre que la qualité d'un meuble ancien est
liée a celle de ses détails (bronze, plaquages,
assemblages, marbres, poignées...),

Les bois dégradés peuvent en général étre
restaurés : le  menuisier procédera a
I'ajustement des menuiseries, au recalage des
charnieres ou des gonds et au seul
remplacement des piéces trop dégradées.

3- Choix de changer la menuiserie :

Cependant, si la fenétre ne présente pas
d’intérét sur le plan de I'histoire ou est en trés
mauvais état, elle peut étre remplacée par une
nouvelle menuiserie isolante... Dans tous les
cas, la menuiserie sera en bois : profils des
menuiseries, aspect du bois sont a privilégier.

Il faut étre attentif a :

- Exiger une mouluration a lidentique de
|'existant (conserver le modéle du profil) ;

- Respecter la partition des fenétres par les
petits bois dont la mouluration est située a
|intérieur,

- Peindre la menuiserie avec des peintures
adaptées (micro-poreuses). L'écaillage est
souvent dO & une peinture inadaptée au
support.

- La teinte sera claire : vert-tilleul, gris-bleu,
gris, mastic... ;

- La menuiserie neuve étant tres étanche ; il
faudra penser a créer des ventilations de
fenétres, Il est nécessaire de trouver un
équilibre entre étanchéité a I'air et ventilation
du logement.

- L'espace entre les 2 vitres peut étre demandé
en ton foncé pour que le profil métallique
brillant ne soit pas trop perceptible ;

altereo

ANNEXES

04/06/2012
4 - L'isolation thermique

Le point faible des fenétres anciennes est la
déperdition thermique due a des verres trop
fins. Dés lors que l'on a résolu ce probléme, il
est possible de conserver la fenétre d‘origine.
Mais il faut d’abord bien analyser ses points
faibles et ses atouts.

Pour valoriser les performances thermiques, on
pourra :

1) Améliorer |'étanchéité des joints ;

2) Poser des verres plus isolants ;
- Un verre simple d'épaisseur renforcée ;
- Un verre feuilleté composé de plusieurs
couches collées ; c’est une technique récente
qui permet d'insérer le nouveau verre dans |a
feuillure existante qui sera adaptée a la
nouvelle épaisseur ;

3) Poser des doubles vitrages en respectant les
profils des bois si la feuillure est
suffisamment profonde pour absorber
I'épaisseur nécessaire ;

4) Poser des doubles fenétres, dans un nouveau
dormant fixé sur la magonnerie. En effet, le
dormant rajouté dans l‘ancien est a éviter car
il épaissit la menuiserie et réduit la surface
lumineuse de la fenétre. Sans modifier les
fenétres, on peut rappeler également que les
doubles rideaux épais améliorent le confort et
I'économie thermique.

Profils ewnvvanr doymant Profil de perirz boiz

Crogniz : Lawrent Lucchezi-Paillf, Minizrére de la Crulnue
FPhoros - Lawvence Magnns
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LA COUVERTURE

TUILE PLATE DE TERRE CUITE

La matiére et la couleur des couvertures prolongent la qualité de la facade pour une
intégration harmonieuse dans le paysage. L'argile qui servait a fabriquer les tuiles était
traditionnellement issue des sols de la région et donnait ainsi la teinte dominante des
couvertures adaptée.

La qualité résultera de la composition des matériaux et de leur mise en ceuvre : égouts,
solins, faitages, souches de cheminées.

Principes de mise en cguvre :

- On évitera dans la réalisation trop de rigidité. de méme type que celle du pignon, Il en est de
méme des souches de cheminées.

- Varier les couleurs du rouge brun au terre de
- Il existe plusieurs formats de tuiles suivant les

sienne.
régions. La tuile plate est adaptée aux pentes
- Des matériaux présentant des variations de supérieures @ 30 / 35°, Entre 60 et 70°, il est
dimension (épaisseurs, recouvrement..) sont nécessaire de clouer une tuile sur quatre. Au-
préférables afin d’obtenir une souplesse de deld de 70°, il faut clouer toutes les tuiles.

mise en ceuvre et d'aspect.
- 'étanchéité est assurée par le recouvrement

- Eviter les tons trop blonds ou jaunes qui des tuiles, variable sulvant leurs dimensions. Il
évoquent la Pravence plus que |Tle-de-France. en résulte un poids variable de la couverture
auquel la charpente devra étre adaptée.
- Eviter les teintes noires trop proches de
I'ardoise. - Le faitage est réalisé avec une tuile demi-ronde
scellée au mortier de chaux.
- Un soin particulier doit étre apporté aux
éléments de raccords avec les macgonneries : - La rive est réalisée en « ruellée », bourrelet de
les rives doivent étre traitées en maconnerie, mortier recouvrant et fixant la dernier tuile.

Privilégier les tuiles de petites dimensions :

densité Dimensions
Les tuiles plates « petit moule » | De 40 a 44 /m? 31x19 cm

Environ 60 /m2 27x17 cm

Environ 80 /m? 15%26 cm
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LES VOLETS

Les baies équipées de volets contribuent a la qualité

architecturale de
banalisation.

Les volets accompagnent

évitent sa

fagade et
la fenétre et

participent également a l’isolation thermique de la

Photo L.Magnus (STAP 77)

Conseil de mise en ceuvre :

Réalisés en planches assemblées, ils peuvent
étre pleins, persiennés ou semi-persiennés.
Ils sont renforcés par des traverses
chanfreinées horizontales (sans barres
d'écharpes en « Z » ou réalisés avec un cadre
grace au  progrés des  techniques
d’assemblage.

Leur partie supérieur doit toujours comporter
une traverse de protection des eaux de pluie.

1| faut éviter l'installation de volets roulants
dont les glissidres et caissons nuisent a
I'aspect général de la baie.

Les volets seront peints dans des tons doux :
gris de vert, gris de bleu, rouge lie de
vin,..Ces couleurs sont proposées d'aprés
observations et sondages sur les menuiseries
anciennes. En général, iIs étaient peints dans
un ton plus sombre ou plus soutenu que celui
choisi pour les menuiseries de fenétres.

altereo

Photo O.Godet (DRAC IDF)

- Une peinture micro-poreuse au support bois
est la garantie de pérennité des volets. C'est
la mauvaise peinture qui est cause des
écaillages.

Pour les maisons congues avec des
persiennes métalliques ou dont les volets ont
été remplacés par ce dispositif, ils doivent
&tre conservés et remis en état, En effet, ces
volets repliables de part et d'autres des
encadrements s'insérent mieux que les
caissons de volets roulants dans l'ensemble
des maisons environnantes.

Pour les immeubles ol la pose de volets
extérieurs n'est pas obligatoire, Il est
souhaitable de privilégier les volets intérieurs
en bois fixés sur l'ouvrant de la fenétre
existante. Ils présentent |‘avantage d'étre
moins onéreux et ne portent pas préjudice a
des encadrements de qualité. Iis permettent
également, en se rabattant sur les
embrasures de fenétre, d'habiller
I'encadrement intérieur.
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Les volets

HISTORIQUE

pannea i type

183 dans vme menuiserie verticales - assemblées plus citadin afin d’agsu- de confort primant

3 pelits cadroa of posi- ‘plu“dec pentures mélal- | | rer I'éclairement particl les soticis de ptuooﬁ'::
4

tionnés dans 'embrasure es, confortées par ‘et la ventilation d déteiment -
intérisure des fendires. des barres en bois. 'p pidcos. v * o ks
Al 3 4;

Voieta mvec

Extrait de I'ouvrage « La maison rurale en le-de-France » - Pierre Thiebaud -
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LES ENDUITS

Ils constituent un atout pour le développement durable.
Alors qu'un effet de mode conduit parfois a rendre les

pierres apparentes, on

constate que I'enduit plein

constitue un excellent moyen de conservation durable.

I. Les divers roles des enduits

Role technique et fonctionnel : |l
protége I'habitation contre I'humidité
et le froid.

L'enduit constitué d’un liant gras (chaux
aérienne) et de sables est avant tout une
protection du mur en pierre et joue un réle
d‘isolation et de filtre entre les échanges
hygrométriques intérieurs et extérieurs :

1l permet a la condensation dégagée par le
chauffage et la respiration humaine de
s’'évacuer & travers les murs et est
imperméable aux eaux pluviales,
L’utilisation d’une chaux aérienne rend les
enduits  suffisamment  souples  pour

Enduits au platre

1ls sont constitués de platre gros (durci
par la chaux), de chaux aérienne (CAEB),
2 |'exclusion de chaux hydraulique, et de
sable de riviére exempt d'argile.

1Is sont réalisés en trois couches (gobetis,
dégrossissage et dressage } avec finition
3 la taloche cloutée ou lissée a la
tranche de truelle. De nature assez
blanche et se prétant mal a la coloration

altereo
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lors du séchage, ne sort @gmas en superposhon

absorber les déformations, |les tassements
des murs et des fondations. La partie du
mur en soubassement, traitée a la chaux,
facilite I'évaporation des remontées
capillaires provenant du sol d’assise via les
fondations.

La corniche moulurée protége la fagade du
ruissellement du toit. Sur un mur ancien
en moellons, donc chargé d’humidité, la
chaux aérienne ou la chaux hydraulique
naturelle doivent &tre utilisées si I'on veut
éviter fissurations, salpétres, moisissures...

dans la masse, Ils peuvent étre
recouverts d'un badigeon au lait de chaux
parfois coloré, appliqué en trois couches.
Les corniches étaient exécutées au plétre,
les moulurations donnant du relief a la
facade. Il est de méme pour les crétes de
toit avec |a tuile. Les solins et les pierres
étaient également liés au platre.
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Dosage type habituellement utilisé
(@ utiliser en fonction de I'hygrométrie et du support du mur)

Mortier de | Platre gros Chaux
platre aérienne
1e couche 3V 1V
(gobetis) ‘
S -t
2e couche 4V 1V
(dégrossis
sage)
3" couche 4V 1V
(dressage)

Enduits a la chaux aérienne

Ils ont une excellente résistance dans le
temps. Ils séchent a I'air et sont donc assez
longs a faire leur carbonatation.

Composés de liant (chaux aérienne*), de
sable de riviere et de sable argileux de
carriere (ou de sable a lapin) et d'eau, ils
donnent aux enduits une coloration dans la
masse propres aux caractéres du terroir. Leur
souplesse permet aux murs de laisser se

produire les échanges hygrométriques et
d’obtenir une bonne protection contre
'humidité.

T
‘ Sable fin eau | consistance

\

2V +15V Serrée
-
[

1V +2V Consistante

iV +3V liquide

Dans l'architecture rurale ou urbaine, si
le mur d'une habitation n‘est pas
constitué de pierres de taille bien
appareillées, il est traité en enduit, signe
d‘une construction soignée, de qualité,
pour un batiment & wusage noble
(I'habitation). C'est pourquoi on le
rencontre plus rarement sur les
constructions secondalres rurales,
granges, étables .. ou le moellon
rejointoyé en apparent est de mise, car
plus économique et correspond a une
hiérarchie dans la valeur attribuée aux

batiments ruraux.

* aérienne . qui séche a l'air seulement, contralrement
a "'hydrauligue” qui durcit & l'eav.

L’enduit participe au décor des facades

En tant que décor, il parle au monde extérieur :

Cela peut traduire d’abord une amélioration du
Outre I'expression de sa structure et du plan intérieur,confort de I'habitat, puisqu’on s'isole davantage
la facade d’une maison est un lien entre son intérieurde I'numidité et donc du froid. Par-la méme, cela
et son extérieur. L'aspect donné & une fagade peuttémoignes d'un progrés social, économique ou
signifier plusieurs sortes de messages : artistique.

© Iliustration CAUE

altereo
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Sa texture et sa couleur expriment son
lien avec le terrair

Les enduits traditionnels & la chaux aérienne
éteinte sont composés de sables du terroir
comportant des argiles locaux responsables de
la coloration de I'enduit. Ils donnent aux
constructions leur caractére propre au lieu et
permettent leur intégration aux paysages dans
lesquelles elles prennent place sans faire tache,

Noter combien un enduit trop blanc est
percutant sur un fond végétal sombre. En
restauration de batiments anciens, il est ainsi
essentiel de retrouver les caractéristiques
d‘origine ; cette coloration est obtenue par les
sables argileux colorés et un liant qui les révéle
lors du talochage ou brossage.

Mais le besoin d'appliquer un enduit ne s'est
pas fait du jour au lendemain, il est le résuitat
d’un processus évolutif de l'art de construire et
d’une réflexion sur le support 2 décor que
constitue la facade ; |'aspect fonctionnel d'un
élément d’architecture n’a jamais été le seul
critére ; celui de la recherche de I|'esthétique
par les constructeurs a été tout aussi important.

Chacun de ces éléments structurants
joue un réle fonctionnel

Les bandeaux horizontaux, les corniches
moulurées, les larmiers des appuis de
fenétre, soulignent [I'horizontalité  des
fagades, mais aussi coupent le ruissellement
de l'eau sur le mur en [’évacuant vers
|'extérieur.

Les chaines d‘angles ou jambes harpées
traitées en pierre, brique ou enduit lissé plus
dur, consolident la construction et raidissent
les murs.

Les soubassements, zone d'‘échange de
I'hnumidité  provenant des  remontées
capillaires des fondations, regoivent aussi
les eaux de rejaillissement et sont parfois
soulignés par une tonalité plus sombre ou
une texture lissée, car ils doivent étre refaits
plus souvent. Ils jouent aussi visuellement
un réle d'assise de la facade.

Les encadrements des baies rigidifient les
fagades en évitant les fissurations des murs
(et peuvent étre traités en pierre, brique, ou
mortier plus dur et lissé) ; ils protégent les
parties fragiles des ouvertures de I'humidité
(linteaux bois, appuis), tout en exprimant
clairement le contraste des pleins et des
vides. La typologie des facades, composées
avec leurs pleins et leurs vides, ainsi que
leur décor, a subi les influences de
|'architecture savante par la diffusion des
modeles depuis le XVIII® siécle.
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ANNEXES

L'ENDUIT JOUE AVEC L'ARCHITECTURE DE LA FACADE

Les maisons de bourg ou de village en Ile-de-
France, telles que nous pouvons les voir
actuellement, sont apparues aux XIXe siécle a
une époque de forte évolution démographique,
ol la recherche du confort et du progrés était
plus marquée.

Elles ont été réalisées en pierres de pays et,
pour les fagades principales, enduites ala
chaux aérienne ou au platre. Les fagades ont
été structurées par des lignes architecturales
fortes ol l'esthétique rejoint I'aspect
fonctionnel : les chaines d’angle, les bandeaux
horizontaux filant entre rez-de-chaussée et
premier étage, les bandeaux sous égout du
toit, délimitent des surfaces qu'il n‘est pas
rare de voir traitées avec un enduit plus
texturé (fagon rocaillage, granuleux ...) ou plus
coloré (ocres).

e
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II. L'IMPORTANCE DES ENDUITS

77_D -

.. L

L'aspect des facades anciennes telles que
nous les apprécions aujourd’hui est la
résultante de plusieurs critéres : le milieu
géographique, la situation en groupement ou
en isolé, I'évolution historique...

La situation et le milieu

Milieu rural

La répartition des ouvertures sur la facade
dépendait directement des besoins
fonctionnels en éclairage et en acces.

Le décor rapporté faisait appel aux pratiques
populaires locales quand il n’était pas obtenu
par le jeu des matériaux (pierre et brique,
bois et enduit par exemple).

Généralement le milleu rural est resté
longtemps a l'écart des modes architecturales
et des styles.

L’évolution historique

Période médiévale

I ne subsiste de cette époque que des
exemples d’architectures en pierre massives
soigneusement appareillées avec chaines
d‘angle. A la fin du Moyen-Age, on utilise
simultanément la pierre et les pans de bois,
mais les exemples restent peu nombreux car
les pans de bois et les couvertures en
chaume, ne résistent pas aux incendies.

Période ciassique

A partir du XVII® siécle, |'habitat rural se
développe et si le chaume est encore présent
jusqu‘au  début XIX® siecle, il est
progressivement remplacé par des toits de
tuiles & pentes plus faibles, permettant une
habitabilité des combles avec des lucarnes
plus généreuses qui deviennent élément de
décor.

Les lignes en brique et bandeaux en platre ou
chaux ou en pierre ont remplacé les
structures bois de la construction en pans de
bois et torchis.

h
@ |
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IHustration : ta malson rurale en lle-de-France © Plerre Thiébaut

Milieu urbain

Les maisons de bourgs ont des facades plus
ornementées, composées fréquemment de
fagon assez symétrique, souvent édifiées en
mitoyenneté et cherchant a s‘inspirer des
modeles d'architectures publiées ou faisant
référence a des béatiments emblématiques
(chateaux, hotels particuliers ...)

Le modeéle le plus simple reprend celui mis en
place au XIX® siécle de facade symétrique
parcourue de bandeaux horizontaux et
chainage avec encadrement des percements
par un bandeau a peine saillant (moins d’un
centimétre par rapport a I'enduit).

Les encadrements traités en enduit sont une
version économique du cadre en pierre ou
brique,

Période moderne (XX* siécle)
Le XXe siécle a apporté une révclution

dans Il'art de construire, tant par
I'utilisation de  nouvelles techniques
constructives  (béton armé, poutres

métalliques), que par la mise en ceuvre de
matériaux nouveaux (ciment et toutes ses
déclinaisons avec les enduits tyroliens, les
ciment-pierre...)

Ces évolutions ont conduit a la libération des
formes architecturales en devenant plus
audacieuses : école du Bauhaus, Le
Corbusier, Niemeyer...

Parallélement et & contrario, les spécificités
des architectures régionales et étrangéres
ont envahi les constructions en périphérie
des villes et villages : style anglo-normand,
style méditerranéen, au décor parfois assez
marqué voire exubérant.

Avec l'industrialisation de la construction et pour répondre aux besoins croissants, les enduits ont été
fabriqués par les industriels imposant une composition uniforme faisant fi des particularités locales : le
ciment a régné en maitre durant tout le siécle au détriment des enduits @ la chaux. Imposant dans
|'esprit du particulier qui veut restaurer sa maison ancienne une image dégradée, la notion méme
d’enduit est dévalorisée et délaissée pour mettre en évidence la peau de la fagade en pierres apparentes.
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Pourquoi faut-il conserver les enduits ? Et ne pas dégager les pierres ?

I1I - Fagades enduites et facades a « pierre-vue »

Traditionnellement, dans I'architecture
rurale, les crépis sont appliqués sur les
murs des parties habitées. On n'en met pas
sur les granges, les étables .. Tandis que
'intérieur est revétu d'un enduit lisse en
platre dans les piéces principales.
L'intérieur des granges, quant a lul est crépi
a pierre-vue,

Dés le départ, la magonnerie du mur habillé
d'enduit avait été montée en conséquence,
c'est-a-dire avec des moellons non équarris
excluant la pierre-vue.

C'est pourquoi, retirer I'enduit comme Ia
mode actuelle tend & le faire, peut avoir de
graves conséquences sur |'aspect sanitaire

L'alternance de murs enduits, murs &
plerre-vue, pierres séches, confére a ces
batiments ruraux une diversité de fagades
et permet de distinguer immédiatement |2
partie habitation :

enduits réservés a I'habitation des hommes,
pierre-vue pour .les bétes (écuries, étables,
bergeries) et pierre séche pour les récoltes
et le matériau (granges, blichers

Traditionnellement, |'enduit & pierre-vue est
un enduit économique, puisquon utilise
moins de matiére ; il était réservé aux
batiments annexes de [|'architecture rurale,
aux batiments de service en ville ou dans les
bourgs : écuries, granges, clétures ajourées

de la construction. se développant sur un grand linéaire...

Photo STAP 77 Phato CAUE 77

Certaines constructions ci portantes pré ent des enduits a pierre-vue et font
référence. Ce sont souvent les églises médiévales, construites en grosses pierres de tallle pour les parties
servant a leur structure : contreforts, chaines d’angle, portail en pierres sculptées, corniches a modillon, ... les
murs apparaissent en remplissages de moellons pjus ou moins blen talllés et parfois de facture différente,
permettant de voir les reprises.

Ces exemples ne doivent pas servir de prétexte pour justifier la mise a nu des facades servant a
I'habitation. En effet, ces édifices ayant traversé plusieurs siécles nous parviennent dénaturés, ayant perdu
leur peau ; les badigeons ou enduits minces qui les recouvraient, servaient de support au décor peint qui
ornaient les fagades principales. Jusqu‘au XVIII® siécle, les édifices importants (logis, demeures seigneuriales,
maisons de maitre ..) étaient recouverts d‘un épiderme coloré, reprenant le plus souvent le dessin d'un
appareillage de pierre, de brique, ... Avec le temps, les décors fragiles ont disparu, et on les retrouve parfois
de facon trés lacunaire dans les creux des moulurations, Si parfois I'on observe qu’une restauration d’édifice
est traitée avec des enduits & plerre-vue, c’est que, en |‘absence de connaissance sur les anciens décors, la
restitution hypothétique n’est pas admise. Donc, le restaurateur s‘arréte au garnissage des joints, s’abstenant
de recouvrir pierres de taiile et moellons d’une couche de badigeon général ou d'enduit mince.

Page 158/171
08/10/2024

altereo



Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise
Réglement écrit

ANNEXES

Questions diverses

Pourquoi les pignons sont-ils souvent
en pierre apparente alors que les
deux autres facades sont enduites ?

- pour recevoir la maison voisine un jour
ou l'autre ;

- pour distinguer la fagade principale de
la fagade secondaire ;

- jls ne sont pas percés (donc moins
fragilisés par des ouvertures) et par
conséquent ont des maconneries plus
cohérentes ;

- subsistance de |'architecture a pans de
bois ol les pignons étaient en pierre et
les facades principales en pans de bois.
La masse des pignons en pierre évitait les
risques de déversements des structures
souples des pans de bois bien calés entre
deux butées.

Lors d‘une restauration, pourquoi
restituer les enduits d'origine
talochés ?

- I'enduit et les jeux subtils des lignes de
fagades sont des constituants du décor
architectural ;

- I'enduit, en conséquence, est un facteur
d'identification régionale par sa couleur,
sa texture et donc aussi un révélateur de
I'histoire architecturale du béati d'une
région

- I'enduit joue un rble de protection,
isolant le mur en moellons de I'humidité,

Leur suppression et la réalisation d’un
enduit “pierre-vue”  conduiraient &
banaliser la facade, & la priver de son

altereo

caractére originel, 3 mettre en relation
deux matériaux non congus au départ
pour se juxtaposer (exemple : des
moellons cotoyant des bandeaux et
encadrements en brique).
La mise a nu d‘une fagade peut conduire a
des désordres trés importants tels que :
pénétration de I"humidité,
pourrissement des planchers par
infiltration d’eau ...

Dans quels cas peut-on accepter les
enduits a "pierre-vue"?

Tout dépend de la qualité du parement de
pierre (grés, meuliére) variable suivant les
secteurs du département.

- Si l'on a des petits moellons irréguliers,
produisant de trop grands vides entre les
pierres, le magon est condult 3 les recouvrir
pour garantir une étanchéité suffisante a son
mur. C'est |le cas en particulier pour les
encadrements de bales.

- Si I'on a pu construire en moellons de grés
bien équarris (secteur de la Biére) avec des
joints minces et donc plus étanches, les
moellons peuvent rester partiellement
apparents.

Comment savair ce qu’il faut faire ?

- Regarder autour de soi les bons exemples
sur des batiments non restaurés récemment,
- Ne pas céder a |'effet de mode qui conduit a
montrer aux passants la pierre que l'on
achete, mais respecter I'architecture
d‘origine.

Page 159/171
08/10/2024



ANNEXES

Plan Local d’Urbanisme de Butry-sur-Oise
Réglement écrit

CHAPITRE 7 — ARRETES PREFECTORAUX EN VIGUEUR RELATIFS AU SCHEMA DIRECTEUR
DEPARTEMENTAL DES STRUCTURES AGRICOLES DU VAL D’OISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

LE PREFET DU VAL D'OISE Corgy-Poreoise i) 1 NS 2001

Arrété préfectoral n® ¢ 022
Révisant le Schéma Directeur Départemental
Des structures agricoles du val d’Oise

VYU ia loi n® 99.574 du 9 juillet 1999 d'Orientation Agricole et notamment ges articles 19, 22 et 23,

VU les articles L 312-1, L 312-5, L. 312-6, L 313.1 et L. 331-1 a L. 331-11 du Code Rural relatif 2
"oricntation des structures des exploitations agricoles,

VU Varrété préfectoral du 26 juin 1992 relatif au Schéma Directeur des Structures Agricoles du
Val d'Oise,

VU L’arrété préfectoral du 11 février 2000 relatif & la fixation de 'unité de référence pour le
département du Val d'Oise,

VU l'arrété préfectoral du 11 [évrier 2000 modifiant le schéma directeur des structures agricoles du
Val d"Qise,

VU Pavis rendu par la Commission Dépanementale d’Orientation de I'Agriculture du Val &"Oise
réunie le 24 novembre 2000,

VU l'avis de la Chambre interdépartemeniale d'agriculture en lle de France du 06 février 2001,
YU L'avis du Coaseil Géréral du Val d’Oise du 19 février 2001,

SUR proposition de Mongsieur le Secréaire Général de la Préfecture du Val d’Oise,
ARRETE

ARTICLE 17 : En application de 1'article 312-1 du Code Rural, les orientations et les priorités de
la politique d aménagement des structures ¢'exploitation dans le département du Val ¢’Oise sont
ainsi définies ;
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a) les orientations ont pour objectifs :

— de favoriser 1'installation des jeunes agriculteurs, y compris ceux engagés dans une démarche

d’installation progressive et de conforter ces installations, une fois celles-ci réalisées.

d’assurer la reconstitution des exploitations ayant fait I’objet d’une emprise partielle ou d’une
expropriation,

d'éviter le démembrement d’exploitations familiales a responsabilité personnelle d’une superficic
au moins égale a 0.3 fois 1'unité de référence,

d’encourager la transmission ou la reconstitution des exploitations familiales,

de permettre e maintien de I’emploi en milieu rural.

b) En fonction des orientations, les priorités sont ainsi définies :

1°. lorsque le bien objet de la demande a une superficie supérieure ou égale a 0,5 fois unité dé
référence, les autorisations d'exploiter sont accordées selon |’ordre de priorité suivant :

&

2:

Installation sur I'exploitation familiale ou reconstitution de celle-ci au profit d’un descendant.

Installation d’un jeune agriculteur.

Réinstallation d’un agriculteur exproprié ou €vincé a la suite d’'un changement de destination des
terres dans |’[le de France.

Agrandissement selon 'ordre de priorité définie au 2° ci-dessus,

Réinstallation d’un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d’un changement de destination des
terres dans les zones autres que 1'Ile de France.

Autre installation compte tenu de I’dge et de la situation familiale et professionnelle du
demandeur.

2°. Lorsque le bien objet de la demande, a une superficie infénieure a 0,5 fois 'unité de référence, les
autorisations sont accordéss selon I’ordre de priorité suivant :

1.

2

altereo

Reconstitution de |'exploitation familiale au profit d'un descendant.

Reconstitution de I'exploitation d’un jeune agriculteur bénéficiaire de la dotation d’installation
aux jeunes agriculteurs afin de lui permettre de satisfaire aux engagements souscrits.

Reconstitution de 'exploitation d’un agriculteur ayant fait ’objet d’une emprise partielle ou
d'une expropriation dans la limite de superficie précédemment mise en valeur dans I’Ile de

France.

Agrandissement de I’exploitation d’un agriculteur attributaire d’un plan d’amélioration matérielle
pour lui permettre d"atteindre les objectifs définis par ce plan.

Autre agrandissement compte tenu de 1'3ge et de la situation familiale et professionnelle du
demandeur.

Réinstallation d'un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d’un changement de destination des
terres dans les zones autre que 1'lle de France.
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ARTICLE 2 : L'unite de référence pour le département du Val é'Oise est fixée dans les conditions
suivantes

Grandes cultures et polvenlture ¢ievage ; 80 ha

Productions légumiéres :
- cultures iégumieres de plein champ (terres avant jusqu’a deux récoftes annuclles
comprises) | 16 ha
- - cultures maraicheres sous abnis froids 3ha
- cultures marafchéres sous serres chauitées : lha20a
Pépinieres :
- jeunes plants 2 ha
autres pépiniéres : 10 ha
Arboriculture :
- hautes tiges : 22 ha
- basses tiges ! 16 ha
Cultures florales :
- de plein air 3ha20a
- sous aba (serres froides, chissis): Thalfa
- sefrres ou chassis chauffés : 50a
- PIVDINES : 4 ha

Champignonnie¢res : 2 ha
Cultures arbustives, fraises, plantes aromatiques et médicinales : 11 ha

- Pisciculmre : 0,4 ha

ARTICLE 3
En application de l'article 312-6 du Code Rural, la surface minimum d’installation ¢st fixée dans les
cenditions sutvantes :

- grandes cultures ¢t polyculture élevage : 40 ha

Productions légumibres :

- cultures [égumiéres de plein champ (terre ayant jusqu'a deux récoltes annuelles

comprises) : 8 ha

- cultures mardichéres sous abns froids lha30a
cultures maraichéres sous serres chauffées : 0,6 ha
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Pépiniéres :
- jeunes plants : 1 ha
- autres pépinieres : 5 ha
Arboriculture :
- hautes tiges : 11 ha
- basses tiges : 8 ha

Cultures florales :

- de plein air : 1,60 ha
- sous abri (serres froides, chéassis) : 0,55 ha
- serres ou chassis chauffés : 0,25 ha

- pivoines : 2 ha

- Champignonnieres : 1 ha
- Cultures arbustives, fraises, plantes aromatiques et médicinales : 3,50 ha
- Cressonniéres : 0,32 ha

- Agquaculture : 0,20 ha

ARTICLE 4 :

En application de larticle L 331-2 du Code Rural, sont soumises a autorisation préalable, les
opérations suivantes :

1°) Les installations, les agrandissements ou les réunions d’exploitations agricoles au bénéfice d’une
exploitation agricole mise en valeur par une ou plusieurs personnes physiques ou morales, lorsque la
surface totale qu'il est envisagé de mettre en valeur excede le seuil d’une fois ’unité de référence.
Toute diminution du nombre total des associés exploitants, des coexploitants, des coindivisaires, au
sein d’une exploitation est assimilée & un agrandissement, et se trouve, par conséquent, soumise a
autorisation dés lors que I’exploitation en cause a une superficie supérieure au seuil d’une fois I'unité
de référence.

Toute diminution du nombre total des associés exploitants, des coexploitants, des coindivisaires, au
sein d'une exploitation est assimilée a un agrandissement, et se trouve, par conséquent, soumise a
autorisation dés lors que I'exploitation en cause a une superficie supérieure au seuil d’une fois I'unité

de référence.

2°) Quelle que soit la superficie en cause, les installations, les agrandissements ou les réunions
d’exploitations agricoles ayant pour conséquence de supprimer une exploitation agricole dont la
superficie excede le seuil de 0,5 fois I'unité de référence ou de ramener la superficiec d’une

exploitation en deca de ce seuil.

3°) Les agrandissements ou réunions d‘exploitation pour les biens dont la distance par rapport au
siége d’exploitation est supérieure a vingt cing kilometres par la voie d’accés la plus courte.
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ARTICLE S .

En applicarion de 'amicie 11 de 12 Joi n® 89-19 du 06 janvier 1986 relative 4 I'abaissement & 60 ans
de I'age de la retraite, article fixant la limite maximale exploitable sans que cela fasse obstacle au
bénéfice des prestations de vicillesse agricole, cette limite est fixée au cinquieéme de ia surface

minimuamn d'installation

ARTICLES

Les amvétés préfectoraux du 26 juin 1992 relatifs au schéma directeur des structures agricoles du Val
d'Oise, du || février 2000 refatif 3 la fixation de ['unité de référence pour le departemental du Val
d'Oise et du 11 fvnier 2000 modifiant fe schéma directeur départemental des structures du Val
d'Oise, sont abroges.

ARTICLE 7

Le Secréaire Général de Ia Préfecture du Val d'Oise et le Directeur Départemental de 'Agriculture
et de la Forét du Val d'Oise, sont chargés chacun en ce qui le conceme de 'exécution du présent
arréeé, qu: sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Val d’Otse.

Miche§MATHIEU
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Libersé + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL D'OISE

Direction départementale de
L'agriculture et de la forét

Du Val d'Oise LE PREFET
OFFICIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

ARRETE N° 2006-81
Modifiant I'arrété du 19 mars 2001 établissant le schéma directeur départemental des
structures agricoles du Val d'Oise

VU Farticle L. 311-1, L312-5, L312-6, |L.312-1 et L331-1 a L331-11 du code rural,

VU la loi n® 2006-11 du 5 janvier 2006 d'orientation agricole et notamment son article 14,

VU larrété préfectoral n® 01-022 en date du 19 mars 2001 établissant le schéma directeur
départemental des structures agricoles du Val d'Oise

VU lavis rendu par la commission départementale d'orientation de l'agriculture du Val d'Oise
réunie le 15 décembre 2006,

VU la délibération prise par la chambre interdépartementale de l'agriculture d' Ile de France en
date du 29 novembre 2006

SUR proposition de M. le secrétaire général de la préfecture du Val d'Oise

ARRETE

ARTICLE 1 :

La valeur de l'unité de référence pour le secteur « Grandes cultures et polyculture élevage »
mentionnée a l'article 2 de I'arrété du 19 mars 2001 est remplacée par 120 ha.

ARTL 2.8
Le 1°) et le 2°) de l'article 4 de 'arrété du 19 mars 2001 sont modifiés ainsi qu'il suit :

1°) Les installations, les agrandissements ou les réunions d'exploitations au bénéfice d'une
exploitation agricole mise en valeur par une ou plusieurs personnes physiques ou morales,
lorsque la surface totale qu'il est envisagé de mettre en valeur excéde le seuil d'une fois
l'unité de référence.

2°) Quelle que soit la superficie en cause, les installations, les agrandissements ou les
réunions d'exploitations agricoles ayant pour conséquence de supprimer une exploifation
agricole dont la superficie excéde le seuil de 1/3 l'unité de référence, ou de ramener la
superficie d'une exploitation en deca de ce seuil.
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ARTICLE 3 :

Le secrétaire général de la préfecture du Val d'Oise et le directeur départemental de
l'agriculture et de la forét du Val d'Oise par intérim, puis le directeur départemental de
I'équipement et de l'agriculture du Val d'Oise, sont chargés chacun en ce qui le concerne de

'exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture.

Fait & CERGY PONTOISE, le - 1 . 20

Le Préfet

=k

Christian LEYRIT
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¥ ectobm 1965

JOURMAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE

ANNEXES

An - Le conseil de parfcti de chague école s
réunit sur convocation de son président, une fois par 38 au mgins,
singi qu'd ln demspde du minisive chargé des armées ou du chefl
d'ttatmajor de Ja marine.

1 dispe d'un secrbianial asuct par un officier appartenant § ls
direction du personme] milidaie de la marine,

Son réglement eal fial par inslnaction du chel détal-major de la
mérine sur proposition de son présidant,

AL T, - Li président du constil de perfectionnement détermine
Fordre du jour @ pout faire emtendss par ¢ consell sowe pesscmne
qu'il juge susceptible de Ieclairer sur um point 4o oot ocdre du poor.

I peut gollicrier 'avis du conseil d'instroction sur toute question
relevant de la compétence de celui-ci

An. & - Le chef d'Ytat-major de la maring o3t cha
ticn du présent amdté, qui sera pubdié au Jowmal
Hi.mlu Ir L

Fait & Paris, le 17 septembre 19835,

de Pexbey-
de la Répu.

EDWIOE AVICE

Arrdtd du 30 septembre 1986 fixant lo tsux do la prima
d'slimentstion des staglalres ot des porsonnsls de ins-
thut national d'i*lw]ﬂ de lu sbcurltd elvile [contrs ds

Le mintstee de |'tconamie, des fineances e du budget et ke mingstre
de U'imérieur ot de |3 dbeentealization,

Wi le dbcret me 54566 du 3 juin 1954 relstif A Ualimentation des
m%nr:s ef du personnel de PEcole nationsls de ln protection
civile ;

Vi e décret me 35362 du 30 Mevrier 1959 modifiant les conditlons
de finabon du toux de b prime d'alimentation des stagiaires et des
persarmels de 'Ecale nationale de ba protestion evile ;

Vi le décrel ne 811219 du 30 décembre 1981 reladf & Porganisa-
tion de l'sdminisiration centrale du ministire de U'intérievr, notsm-
meent ses articles 1w e 7

Vi le décret n® 81-283 du 26 mars 981 relstif & I'Institus nataonad
détudes de la sboucic clvile, & ln crdation de 'Ecole nationnle supd.
riewre dlﬂ:}zmpmpdm et & |z formation des personrnsls de la

Arritent :

Art [e. - Le toux de lo peime d'alimentotion des etaglaires ot des
pursonnsls de 'Institul national &'tudes de bz sbourité civile (eentre
de Matnvilie-les-Foochis) est parth & 27,06 F par jour. -

Art 2. - Llarétt du 5 septembre [984 fizant o taux de la prime
d'alimentation des sagiaires ef des personnste de P'Institul aationsl
d'Etudes de ka stounintg civile eut abrogd,

At 3. - Le directcur de 1a atcaritt civile, e directear des affaires
fimancstres, immobifitees ef sotiales au ministére de Vinténeur &1 do
In décenralisatbon et le direcicur du budget au minisidre de ['égo-
romie, des finances ef du buwdget som chargle, chacun ea c& qui fe
comceme, de enéoution du présent amde, qul sera publid i Jowmal
affiziel de 12 République franaise.

Fait & Pagis, le 30 scptembee 1985,

Le minizire de Vintdrigur 62 de la décentralivozion,
Pour le miniure et par d Hégation @
Par empéchement du Cirecieur des affaires Nnancidses,
immabilitres et sociales :

Le conseiller réfdrendairs d fa Cour des compas,

1. LAISNE

Le mfmistes de {deomamie. des finamces &f du budget,
Pour le ministre et par déiégation ©
Par emipbchement du dircctour du bodges :
Le sous-direciowr,

M.H BERARD

|
L'AGRICULTURE

MINISTERE DE

Arritd du 18 saptembrs 1385 fxant les coafllclants
d'éguivalence pour las productions hers-sol

Le mindstee de Magricaltore,

Vi ber articles 188-2 (EY) et 1854 du code rural ;

Vu le décret ne Ad240 do 29 mars 1984 relatif 4 1 commission
nationale des structures agricabes

Vu Parrdid du 14 mars 1965 fixant 12 surface minimale dinsalla.
tion netionale |

Wu Uwvis de la commisabon nationale des structores en date du
12 meqi 1985 et du 24 juibler 1924,

Arriis -
Ast. J=, - Les coefficients d'Bquivalence pour les productions
hors-zol sont finés dans les mﬂiﬁm lu.lla'lcl'waﬂI .

Pores
Ateliers neiisewrs - B4 truies présentes.
NEiSIEArE-ENg ars : 42 trules pri
Azeliers engmisseurs | 600 places de porcs.
Fearx
Atellers © {gsement-batieries © 200 places de veamx ou
GO veaun pm?:l; Dar AR,
Folxiltes

Poules pondeuses, en batterie ouw av sol, pour la duction
d'eeuls i consommer ou d'enls & couver an nelz la r:nﬁmhn:
L 10 métres carrs de poulailler

Poulsts de chait, type expon, standard ou production traditian.
nelle ot poalottes Sbmarrdes - 3 000 mtres carrds de poulailler.

Poulet label n:ﬂmn el poulet fermier @ 1400 méires carrés
de niller ou 45 tltes par an.

s, dlavage indostriel | 3 (00 métres carmds de poulailler,

Pintades label en volidre @ 1400 méires carris de poulsiller gy
43 000 thies par an.

Dindes, Hlevage industried 1 3 000 métres carrds de poulailler,

DMndes fermibres o sous label avec parcours @ | 40 mdices camis
de polailler ou 15 00 tébes par an

altereo

Dindes de Mo#l @ 3000 dindes sous réserve de ne pas dépasser
une production annuelle de | 000 dindes,

Frodudtion d'@ufs & cowver 1 | 300 métres carrés de poulsiller.

Canards, Elevages en claustration ; 3000 mitres earrls de pou-
loflter ou S0 O (Bles par an.

Canards fermicn e soud label avee parcours : | 400 métres cards
dc{guldl:r ou 18 000 1Ees par an.

illes, vendues vives : O0Hr par am,

Cailles, vendues mares ; mmﬁ:m

Pigeons de chair, vendus «ifs | 500 couples présents.

Pigeons de chair, vesdus morts © | 200 cquples prisenis.

FPolmipddes & foie gras
Odes 1 1 000 par an.
Crnards © 2 400 par am,
Laping

Laping do chair : 250 cages mises ou 280 méres présentes.
Laping angora : 400 anintaut podsents Somt 300 en praduction.
: fibi

Faisans de tir: 350 poules pelsentes ou 9000 faisans vendus
par an.

Perdrix de tir: 450 couples on 900 perdrix grises, ou § #)0 pers
drin rouges, vendoes par an.

Lidwres @ 100 coupdes cteuss présents

Canards colvems : 430 canes ou 18 000 animauz vendes am,

Sangliers & extensifs tir ou imensifs boucherie @ 50 lades ou
animanx 5 par am,
Fowrrme
Vigoms @ 600 i fermelles.
Myocastors : femelles
ivtrs

Trultes, salmoniculture en bassin = | 800 métres carris.
Abeilles ; 400 reches, 150 ruches en Corse.

Ar. 3. - La producion hom-sol ne mepeisentans pas L0 p. 190 du

coefficient didquivalence n'est pas prse en sconsidération poer le
caleul de [a surface mininum d'inaallation.
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14 mars 2007 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIOUE FRANCAISE Texte 30 sur 112

Deéecrets, arrétes, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE L'AGRICULTURE ET DE LA PECHE

Arrété du 21 février 2007 modifiant 'arrété du 18 septembre 1985
fixant les coefficients d'équivalence pour les productions hors sol

MOR : AGRFOTO0540.4

Le ministre de 'apricnliee et de la péche,
Vo les aroicles Lo 311-1 et 1 312-6 du code moral ;
Vo I'areété du 18 septembre 1985 fixant les coefficients d’équivalence pour les productions hors sol,

Afréie
Art. 1™, = 11 cst gjoute a la rubcigue « Divers », mscrite au demier alinéa de Uarticle 1= de Uagete do
18 septembre 1985, 1a phrase soivante | « Activités eguestres @ dix quides ».
Art. 2. - Le directenr zénéral de 1a forét er des affaires rorades est chargé de exéeution du présent arréig,
qui sera publié an Jowmal officiel de la République francaise.
Fait & Paris, 1= 21 février 2007
Pour 1= mumstre et par délégation :

La directrice générale adjomre
de la forét ef des affaires rurales,

V. MermicH-HeoQueT
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Fiche d’information relative aux risques présentés
par les canalisations de transport de matiéres dangereuses
intéressant la commune de BUTRY-SUR-OISE

1- Les différentes canalisations de transport intéressant la commune de BUTRY-SUR-OISE

La commune de BUTRY-SUR-OISE est concemnée par une canalisation sous pression de transport de matiéres
dangereuses, réglementée par l'arrété du 4 aotit 2006 (NOR: INDI0608092A) du ministre d'Etat, ministre de I'intérieur
et de 'aménagement du territoire, du ministre des transports, de I'équipement, du tourisme et de la mer et du ministre
délégué a l'industrie. II s'agit d’une canalisation de transport de gaz exploitée par la société GRTgaz.

Le tracé est donné sur la carte ci-aprés. Pour toute information complémentaire et notamment obtenir une carte
des tracés avec une échelle plus fine, il conviendra de se rapprocher directement de I’exploitant dont les coordonnées
sont indiquées ci-dessous :

GRTgaz
Région Val de Seine
(26 rue de Calais — 75436 PARIS CEDEX 09
TEL. : 01.40.23.36.36)

Les renseignements mentionnés sur cette carte ne sauraient engager les organismes ayant contribué a son
¢laboration. Il s’agit d’un document informatif. La position mentionnée ne permet pas la localisation précise sur le
terrain de certaines catégories de canalisations. Pour tous travaux a proximité des canalisations de transport, il est
nécessaire d'effectuer auprés de I’exploitant concerné une demande de renseignement ou une déclaration d'intention
de commencement de travaux conformément au décret n° 91-1147 du 14 octobre 1991 et & son arrété d’application
du 16 novembre 1994 ou de tout autre texte pouvant s’y substituer. De maniére générale, les personnes souhaitant
des informations plus précises sur les réseaux de canalisations sous pression sont invitées  se rapprocher de leurs
exploitants respectifs.

2- Maitrise de I’urbanisation
Les contraintes en matiére d’urbanisme concernent les projets nouveaux relatifs aux établissements recevant du public
(ERP) les plus sensibles et aux immeubles de grande hauteur (IGH). Ces contraintes s’apprécient au regard des

informations figurant dans le tableau ci-aprés et qui sont issues des distances génériques disponibles pour le gaz :

Canalisations de transport de gaz exploitées par la société GRTgaz

Zones justifiant des restrictions en matiére de développement | Zone justifiant vigilance
de I'urbanisation et information
Zone permanente s it
Caractéristiques des d’interdiction de toutes Zo‘ne' intermédiaire Oﬁ. des - .
S5 3 restrictions de construction ou | Zone d’information du
canalisations nouvelles constructions ou 2 2 R %
s . . d’extension d’IGH et d’ERP transporteur de tout
extensions d’IGH et d’ERP : z RhE >
3 : susceptibles de recevoir plus projet d’urbanisme
susceptibles de recevoir plus :
de 100 personnes existent
de 100 personnes
DN 150 et
PMS 67.7 bar Sm 45 m 45m

Ces distances s’entendent de part et d’autre de 1’axe de la canalisation considérée.
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Zones justifiant des restrictions en matiére de développement de ’urbanisation

La premiére distance délimite la zone dans laquelle toutes constructions ou extensions d’IGH et ERP susceptibles
de recevoir plus de 100 personnes sont interdites sans qu’il ne soit possible de revenir dessus.

La zone intermédiaire nécessite que 1’aménageur de chaque projet engage une ¢étude pour s’assurer que les conditions
de sécurité sont satisfaisantes au regard des risques présentés. Cette étude repose sur les caractéristiques de I’ouvrage
de transport, de son environnement mais aussi du projet envisagé et du respect de certaines contraintes en matiére
de sécurité (modalité d’évacuation des personnes...). En outre, la mise en ceuvre de mesure compensatoire de type
physique sur I’ouvrage de transport (protection mécanique par dalle béton...) destinée a réduire I’'emprise de cette
zone en limitant la principale source de risque d’accident (travaux tiers) est & privilégier. Cependant, malgré la mise
en place de mesures compensatoires et dans certaines conditions, I’interdiction de construction ou d’extension d’IGH
et d’ERP susceptibles de recevoir plus de 100 personnes peut intervenir. La DRIRE devra étre consultée a minima
lors de la procédure de demande de permis de construire.

Zone justifiant vigilance et information

La distance la plus grande définit la zone dans laquelle une information du transporteur doit étre réalisée pour tout
projet d’urbanisme. Cette démarche doit permetire au transporteur de suivre I’évolution de I’environnement &
proximité de ses ouvrages afin de renforcer le cas échéant leur niveau de sécurité.

En outre, cette zone doit servir de référence pour I’élaboration du plan communal de sauvegarde (PCS) et, le cas

échéant, du document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM).

D’une maniére générale et afin d’anticiper toutes difficultés, il convient d’avertir le plus en amont possible le
transporteur de tout projet situé dans les zones figurant dans le tableau ci-dessus.
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Transport de gaz
Réseau GRTgaz

Echelle
1Tecm=250m
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CANALISATIONS REGLEMENTEES DE TRANSPORT
DE MATIERES DANGEREUSES SOUS PRESSION
Commune de BUTRY-SUR-OISE (95)
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